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1 Untersuchungsziel

Die Gemeinde Lemwerder verfigt Uber kein kommunales Einzelhandelskonzept.
FUr anstehende einzelhandelsbezogene Plan- und Genehmigungsverfahren und
eine entsprechend abgewogene Bewertung der damit einhergehenden absatz-
wirtschaftlichen und stddtebaulichen sowie planungs- und genehmigungsrechtli-
chen Fragestellungen méchte die Gemeinde nunmehr wesentliche konzeptionelle
Grundlagen schaffen und im Kontext des § 1 Abs. 6 Satz 11 BauGB beschlie3en.
Mit dem vorliegenden Gutachten wird durch die Ausweisung des ZVB Lemwerder
und der darauf aufbauenden Ableitung einer Lemwerder Sortimentsliste diese
Grundlage geschaffen. Zudem werden wesentliche weitere Solitdrstandorte be-
schrieben und kategorisiert.

Im vorliegenden Gutachten werden somit folgende Punkte untersucht und bewer-
tet:

= Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Lemwerder
= Ausweisung von Solitdrstandorten
= Ableitung der Lemwerder Sortimentsliste
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2 Methodik

Um die Untersuchungsfragen, die diesem Gutachten zugrunde liegen, beantwor-
ten zu kénnen, kommmt die nachfolgend benannte empirische Untersuchungsme-

thode zur Anwendung:

Tabelle 1: Verwendete empirische Untersuchungsmethode

Datengrundlage Zeitraum Methode Inhalt

Standortdaten, Verkaufsflache und

§ g Erhebung durch 12/2018 Flachendeckende Sortimente aller Einzelhandelsbetriebe,
] 2 Stadt + Handel Vollerhebung stadtebauliche Analyse, zentrenergdn-
§ £ zende Funktionen, Leersténde

(]

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Auf Basis der Vor-Ort Bestandserhebung, bei der neben der Erfassung der Einzel-
handelsbetriebe und zentrenergdnzenden Funktionen auch stdadtebauliche Merk-
male analysiert wurden, kénnen im Folgenden fUr die Gemeinde Lemwerder be-
deutsame Standortbereiche identifiziert und rdumlich abgegrenzt werden. Auf-
bauend auf der Darstellung und Abgrenzung des ZVB Lemwerder wird im An-
schluss eine Liste zentren- und zentren- und nahversorgungsrelevanter Sorti-
mente fUr die Gemeinde Lemwerder entwickelt.
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3

Bedeutsame Standortbereiche
der Gemeinde Lemwerder

Im Folgenden werden strukturprdgende Standortbereiche im Gemeindegebiet
Lemwerder ausgewiesen. Wesentlicher Bestandteil des folgenden Kapitels ist da-
bei die rdumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Lemwerder.
Diese stUtzt sich zum einen auf die Datenerfassung Vor-Ort und zum anderen auf
planungsrechtliche Festlegungskriterien von zentralen Versorgungsbereichen.

3.1 PLANUNGSRECHTLICHE EINORDNUNG UND
FESTLEGUNGSKRITERIEN VON ZENTRALEN
VERSORGUNGSBEREICHEN

Die Innenstéddte und Ortszentren sowie die Nebenzentren und Nahversorgungs-
zentren sind als Ausprdgung zentraler Versorgungsbereiche stddtebaurechtliches
Schutzgut im Sinne des BauGB und der BauNVO. An ihre Bestimmung bzw. Ab-
grenzung werden rechtliche Anforderungen gestellt, die sich aus bundesrechtli-
chen Normen und vor allem aus der aktuellen Rechtsprechung ergeben. Zentrale
Versorgungsbereiche bilden die essentielle Grundlage zur Konkretisierung der
bauleitplanerischen Umsetzung der empfohlenen Einzelhandelsentwicklung.

Entwicklungen in Planungsrecht und Rechtsprechung

Der Begriff des zentralen Versorgungsbereiches ist schon ldnger Bestandteil der
planungsrechtlichen Normen (§ 11 Abs. 3 BauNVOQO) und beschreibt diejenigen Be-
reiche, die aus stddtebaulichen Grinden vor mehr als unwesentlichen Auswirkun-
gen bzw. vor Funktionsstérungen geschitzt werden sollen. Durch das Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurde der Begriff im Jahr 2004 in den
bundesrechtlichen Leitsdtzen zur Bauleitplanung (§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie den
planungsrechtlichen Vorgaben fur den unbeplanten Innenbereich ergdnzend ver-
ankert (§ 34 Abs. 3 BauGB). Durch die Novellierung des BauGB zum 01.01.2007
wurde die ,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche" schlie3lich
auch zum besonders zu berUcksichtigenden Belang der Bauleitplanung erhoben
(8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Das Sicherungs- und Entwicklungsziel fUr zentrale Ver-
sorgungsbereiche berechtigt nunmehr zur Aufstellung einfacher Bebauungspldne
nach § 9 Abs. 2a BauGB. Dariber hinaus sieht § 5 Abs. 2 BauGB vor, dass im Fla-
chennutzungsplan die Ausstattung des Gemeindegebiets mit zentralen Versor-
gungsbereichen dargestellt werden kann, um Einzelhandelskonzepten als infor-
melles Planungsinstrument stdrkeres rechtliches Gewicht zu verleihen. Schlief3lich
ist die hervorgehobene Bedeutung zentraler Versorgungsbereiche auch als
Grundsatz der Raumordnung (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 Satz 3 ROG) eine Leitvorstellung
einer nachhaltigen Raumentwicklung. Nach dieser Vorschrift sind die raumlichen
Voraussetzungen fiUr die Erhaltung der Innenstddte und o6rtlichen Zentren als
zentrale Versorgungsbereiche zu schaffen.
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Festlegungskriterien fir zentrale Versorgungsbereiche

Der Bundesgesetzgeber erldutert zu zentralen Versorgungsbereichen, dass sich
ihre Festlegung

= aus planerischen Festsetzungen in Bauleitpldnen und Festlegungen in
Raumordnungspldnen,

= aus sonstigen stddtebaulichen oder raumordnerischen Konzepten (also
insbesondere Einzelhandelskonzepten),

= oder aus nachvollziehbar eindeutigen tatsdchlichen Verhdaltnissen ergeben
kann.!

Nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts sind zentrale Versor-
gungsbereiche i. S. d. § 34 Abs. 3 BauGB rdumlich abgrenzbare Bereiche einer
Stadt, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - hdufig ergdnzt
durch diverse Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe - eine Versorgungs-
funktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt.2

Bei der Beurteilung, ob ein Versorgungsbereich einen zentralen Versorgungsbe-
reichi. S. d. § 34 Abs. 3 BauGB bildet, bedarf es einer wertenden Gesamtbetrach-
tung der stddtebaulich relevanten Gegebenheiten. Entscheidend fUr die Abgren-
zung eines zentralen Versorgungsbereichs ist, dass der Bereich eine fir die Ver-
sorgung der Bevolkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion
hat und die Gesamtheit der dort vorhandenen baulichen Anlagen aufgrund ihrer
Zuordnung innerhalb des rdumlichen Bereichs und aufgrund ihrer verkehrsmafi-
gen ErschlieBung und verkehrlichen Anbindung in der Lage sind, den Zweck eines
zentralen Versorgungsbereichs — sei es auch nur die Sicherstellung der Grund-
oder Nahversorgung — zu erfillen.3

Die Funktionszuweisung eines zentralen Versorgungsbereichs setzt demnach eine
integrierte Lage voraus. Ein isolierter Standort mit einzelnen Einzelhandelsbetrie-
ben bildet keinen zentralen Versorgungsbereich, auch wenn dieser Gber einen wei-
teren Einzugsbereich verfigt und eine beachtliche Versorgungsfunktion erfullt.4

EIN ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH IST EIN

= rdumlich abgrenzbarer Bereich,

= der nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktion fUr einen bestimmten Ein-
zugsbereich Gbernimmt,

= eine integrierte Lage aufweist und durch vorhandene Einzelhandelsnutzung — hdaufig ergénzt
durch Dienstleistungs- und Gastronomieangebote — geprdgt ist.

Grundsdatzlich geht es dem Bundesgesetzgeber zufolge bei dem Schutz und der
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im Kern darum, die Innenentwicklung
und die Urbanitdt der Stddte zu stdrken und damit angesichts des demografi-
schen Wandels und der geringeren Mobilitdt dlterer Menschen auch die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevélkerung zu sichern.s

" Vgl. Bundestag 2004: Begrindung zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau 2004. Bundestagsdrucksache
15/2250, S. 54.

2 Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07.

3 Vgl. BVerwG Beschluss vom 20. November 2006 - AZ: 4 B 50.06.

“  Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07.

5 Vgl. Gesetzentwurf zur BauGB-Novelle 2007. Bundestagsdrucksache 16/2496, S. 10.
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In der Planungspraxis ist die Beurteilung, ob bestimmte Lagen noch als zentrale
Versorgungsbereiche mit der Funktion eines Grund- oder Nahversorgungszent-
rums einzustufen sind zuweilen Uberaus anspruchsvoll. RegelmdBig ergeben sich
Streitfdlle bei zwar stddtebaulich integrierten Bereichen mit einer historischen
Zentrenfunktion, die aber nur Uber eine eingeschrdnkte Versorgungsfunktion Gber
den unmittelbaren Nahbereich hinaus verfigen. Standortbereiche, die nicht Uber
eine ausreichende GréBe und ein Spektrum von Waren und Dienstleistungen so-
wie keinen marktgdngigen Lebensmittelmarkt verfigen, kénnen gemaf aktueller
Rechtsprechung keine zentrale Versorgungsfunktion in groBeren Stéadten Uber-
nehmen und sind somit bei fehlender Entwicklungsperspektive (z. B. in Form kon-
kreter Potenzialfldchen) nicht als zentraler Versorgungsbereich einzustufen.s

Sind die Definition und hierarchische Struktur von zentralen Versorgungsberei-
chen durch die erlduterte Rechtsprechung hinreichend gegeben, fehlen allgemein
gUltige Kriterien fUr eine rdumliche Abgrenzung. Insbesondere fir die Abgrenzung
zentraler Versorgungsbereiche im Rahmen von Einzelhandelskonzepten sind diese
unabdingbar, um eine transparente Vorgehensweise zu gewdhrleisten. In diesem
Zusammenhang ist der konkrete Bezugsraum fir die vom Gesetzgeber vorgese-
hene Schutzfunktion zu berUcksichtigen. Wird im Rahmen des § 34 Abs. 3 BauGB
auf die faktischen (tatsdchlichen) Gegebenheiten abgestellt, ist hiervon abwei-
chend bei der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen im Rahmen eines
Einzelhandelskonzepts auch der Erhalt und die Entwicklung (i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 4
und 11 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 2a sowie § 11 Abs. 3 BauNVO) solcher zu
betrachten.

Abbildung 1 veranschaulicht ergdnzend, inwiefern die Festlegung zentraler Ver-
sorgungsbereiche Uber die vereinfachte Beschreibung der Bestandsstruktur hin-
ausgeht.

ANALYSE

std@dtebaulich-funktionale
«Zentren”
(Bestandsebene)

erhéhte rechtliche Anforderungen
an Bestimmungskriterien

Absatzwirtschaftlicher
Entwicklungsrahmen

Leitbild/Zielkonzept zu einer
ausgewogenen gesamtstédtischen
Zentrenstruktur (Zentrenkonzept)

Auch Standorte, die im Bestand kein
Zentrum sind, kénnen u. U. aufgrund
von Entwicklungszielen als zentraler
Versorgungsbereich bestimmtwerden.

«Zentrale Versorgungsbereiche”
(Zielebene)

KONZEPT

Abbildung 1: Methodik der Ableitung von zentralen Versorgungsbereichen
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

¢ Vgl. OVG NRW Urteil 15. Februar 2012 - AZ: 10 A 1770/09.
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Im Rahmen der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche werden daher —
ausgehend von der Leitfunktion des Einzelhandels unter BerUcksichtigung einer
gewissen erforderlichen Nutzungsmischung und -dichte — folgende Kriterien zur
Festlegung fUr zentrale Versorgungsbereiche zugrunde gelegt:

FESTLEGUNGSKRITERIEN FUR ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Aspekte des Einzelhandels

Warenspektrum, Branchenvielfalt, rdumliche Dichte und Anordnung des Einzelhandelsbesat-
zes,

aktuelle und/oder zukinftig vorgesehene Versorgungsfunktion des Zentrums (r&dumlich und
funktional).

Sonstige Aspekte

Art und Dichte ergdnzender éffentlicher wie privater Einrichtungen (wie etwa Dienstleistungen
und Verwaltung, Gastronomie, Bildung und Kultur etc.),

stadtebauliche Gestaltung und Dichte, stadthistorische Aspekte sowie Aufenthaltsqualitdt des
offentlichen Raums,

integrierte Lage innerhalb des Siedlungsgebiets,

verkehrliche Einbindung in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz, verkehrliche Erreichbar-
keit fUr sonstige Verkehrstrdger, bedeutende Verkehrsanlagen wie etwa Busbahnhéfe und
Stellplatzanlagen,

ggf. Einbezug potenzieller und stddtebaulich vertretbarer Entwicklungsareale auch in Abhdan-
gigkeit von der empfohlenen Funktionszuweisung.

Zur Darstellung der Gesamtattraktivitdt des zentralen Versorgungsbereiches
werden ggf. auch Leerstdnde von Ladenlokalen und erkennbare stddtebauliche
Missstédnde im Zentrum erfasst - sie verdichten qualitativ wie auch quantitativ
die stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage.”

Eine sinnvolle Begrenzung in ihrer Ausdehnung erfahren zentrale Versorgungsbe-
reiche stets dadurch, dass Fldchen, die nicht mehr im unmittelbaren, fuBlaufig er-
lebbaren stddtebaulich-funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Berei-
chen eines Zentrums stehen und deren mdogliche Entwicklung nicht mehr zur Star-
kung des zentralen Versorgungsbereiches als Ganzem beitragen wirden, nicht in
die zentralen Versorgungsbereiche einbezogen werden sollten. Aus diesem
Grunde werden auch stddtebauliche Barrieren ndher untersucht, die eine Begren-
zung eines zentralen Versorgungsbereichs begrinden kénnen.8

Grundsatzlich sollte die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs parzel-
lenscharf vorgenommen werden, um der Anforderung spdterer Bauleitplanver-
fahren an eine hinreichende Bestimmtheit und Bestimmbarkeit gerecht zu wer-
den. Von einer parzellenscharfen Abgrenzung sollte in begrindeten Einzelfdllen
abgewichen werden, etwa wenn

7 Das Bundesverwaltungsgericht hat die Auffassung des OVG NRW bestdatigt, wonach die Vertraglichkeitsbe-
wertung zu Vorhaben in Bezug auf zentrale Versorgungsbereiche im Einzelfall auch die konkrete stadtebauli-
che Situation des betroffenen Versorgungsbereichs einbeziehen sollte, etwa wenn ein zentraler Versorgungs-
bereich durch Leerstdnde besonders empfindlich gegentUber zusdtzlichen Kaufkraftabflissen ist (vgl. BVerwG,
Urteil 11. Oktober 2007 — AZ: 4 C 7.07).

& Als stadtebauliche Barrieren wirken etwa Bahnanlagen, Gewdsser, stark befahrene HauptverkehrsstraBen,
Hangkanten, Hohenversatze, nicht zugéngliche Areale wie etwa gréBere Gewerbebetriebe oder Industrieanla-
gen usw.

STADTHIANDEL Bedeutsame Standortbereiche der Gemeinde Lemwerder 8



= kartografische Parzellenstrukturen nicht (mehr) mit realen GrundstiUcks-
nutzungen Ubereinstimmen (insofern ist neben der Parzellenstruktur auch
die Baulichkeit vor Ort zugrunde zu legen),

= in einem Bereich homogener GrundstUckszuschnitte bestimmte einzelne
Grundsticke den Rahmen sprengen, also etwa gegeniber der Mehrzahl
der anderen besonders tief geschnitten sind, und daher nur in Teilen zum
zentralen Versorgungsbereich hinzugefigt werden sollten oder

= wenn potentielle, empfohlene Entwicklungsflachen nur angeschnitten
werden.

3.2 ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH ORTSKERN LEMWERDER

Das Regionale Zentren- und Einzelhandelskonzept Region Bremen 2014 definiert
mit dem Ortskern Lemwerder einen zentralen Versorgungsbereich innerhalb des
Gemeindegebietes. DarUber hinaus lassen sich keine weiteren Standorte in der
Gemeinde Lemwerder identifizieren, welche die genannten erforderlichen Merk-
male fUr zentrale Versorgungsbereiche aufweisen. Der Ortskern Lemwerder ist
hinsichtlich der Ausdehnung der gré3te zusammenhdngende, stddtebaulich inte-
grierte Geschdftsbereich der Gemeinde Lemwerder. Dieser weist stddtebauliche
Zentrenmerkmale wie z.B. eine gewisse stddtebauliche Dichte, Nutzungsmi-
schung und urbanes Leben auf. Der Ortskern Lemwerder Ubernimmt die gesamt-
gemeindliche Versorgungsfunktion fiUr den qualifizierten Grundbedarf. Das
RZEHK Region Bremen 2014 weist im zentralen Versorgungsbereich Lemwerder
zwei Standortbereiche aus, welche sich hinsichtlich ihrer stadtebaulich-funktiona-
len Struktur deutlich voneinander unterscheiden. Wdhrend der in dem RZEHK Re-
gion Bremen 2014 als Ortskern ausgewiesene nérdliche Bereich entlang der Ste-
dinger StraBe Uberwiegend gewachsene kleinteilige Baustrukturen und Be-
triebsgréBen aufweist, ist der Ergdnzungsbereich sUdlich der Niedersachsen-
stralBe durch groBfldchiger Angebotsstrukturen und eine autokundenorientierte
Anbindung gekennzeichnet. Auf Grundlage der Abgrenzung des RZEHK Region
Bremen 2014 wird nachfolgend der zentrale Versorgungsbereich hinsichtlich der
funktionalen Kennwerte ndher betrachtet.
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ZVB LEMWERDER

Rdumliche Analyse

Versorgungsbereich

Lemwerder

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel
® Kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
® Langfristiger Bedarf
® Zentrenergdnzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
O 0-99m?

O 100 -399 m?

() 400 -799 m2

() 800-3999 m

G

() ab4.000 m2

Zentren- und Standortabgrenzungen
[12zvB-Abgrenzung 2018

Administrative Grenzen

:l Kommune

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

Siedlungsstruktur

= Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich

{
\.-

Magnetbetriebe

Einwohner (Gesamtgemeinde) 6.996

Relative Einwohnerentwicklung bis 2021 +2,1%

Einzelhandelsstruktur absolut anteilig

Anzahl der Betriebe* 23 77 %
Gesamtverkaufsfldche in m?* 7.910 91 %
Anzahl der Leerstdnde** 2 9 %
Zentrenergdnzende Funktionen 28 -

Mébelfachmarkt, Edeka, Netto, Lidl, Rossmann

Stdadtebavuliche Situation

= |ang gezogene Struktur des ZVB entlang der Stedinger StraB3e

= nordlicher Abschnitt der Stedinger Straf3e bis zum Edeka Markt Uberwiegend kleinteilig strukturiert

= sUdlich anschlieBender Bereich am ,Hansering” geprdgt durch groB3flachige Bebauungs- und Angebotsstruktu-
ren mit wichtiger Nahversorgungsfunktion fur das gesamte Gemeindegebiet Lemwerder

= eingeschrdnkter stddtebaulich-funktionaler Zusammenhang zwischen dem gewachsenen Gemeindekern im
nordlichen Verlauf der Stedinger StraBe und dem sudlichen Bereich ,Hansering”

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2018; Einwohner: Landesamt fir Statistik Nie-
dersachsen (Stand: 30.09.2017); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache
auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtgemeinde; ** anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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3.3 SONSTIGE STRUKTURPRAGENDE
EINZELHANDELSSTANDORTE

Neben dem ZVB Ortskern Lemwerder stellt sich der bestehende Raiffeisen-Markt
im siedlungsr@umlich abgesetzten Ortsteil Altenesch als einziger strukturprdgen-
der Einzelhandelsstandort im Gemeindegebiet dar (siehe Abbildung 2). Der beste-
hende Markt ist daher als Solitdrstandort zu betrachten, jedoch aktuell der ein-
zige strukturprdgende Anbieter in den Sortimentsbereichen Gartenbedarf und
Zooartikel, womit er folglich eine bedeutende Grundversorgungsfunktion fUr das

Gemeindegebiet einnimmt.

Weitere Solitdrstandorte kénnen im Rahmen des vorliegenden Gutachtensim Ge-
meindegebiet Lemwerder nicht identifiziert werden.

BetriebsgréBenstruktur in m?
O 0-99m? (2
() 100 - 399 m?

() 400 -799 m?

() 800 -3999 m
.} ab4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ zvB-Abgrenzung 2018

Administrative Grenzen

[ JKommune

1.000 m
I

Abbildung 2: Einzelhandelsbestand Gemeinde Lemwerder
Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 12/2018; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht
unter ODbL.

 Cpensieethap (and) contibutors, CC-BY-SA

Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens kénnen fUr den Solitédrstandort des Rai-
ffeisen-Marktes in nordlicher Randlage des Ortsteils Tecklenburg folgende Ent-
wicklungsempfehlungen ausgewiesen werden:

ENTWICKLUNGSEMPFEHLUNGEN

= Bestandssicherung und bedarfsgerechte Erweiterung des bestehenden Raiffeisen-Marktes

= Ausschluss von Entwicklungen zentrenrelevanter sowie zentren- und nahversorgungsrelevan-
ter Sortimente (mit Ausnahme eines max. 10%igen Randsortimentsanteils im Raiffeisen) auf-
grund der stadtebaulich nicht integrierten Lage des Standortes.
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4 Sortimentsliste

Zur Feinsteuerung von Einzelhandelsvorhaben ist die Definition der in Lemwerder
als zentrenrelevant sowie als zentren- und nahversorgungsrelevant zu bewerten-
den Sortimenten in Form einer Sortimentsliste erforderlich. Erst mit Vorliegen ei-
ner solchen Sortimentsliste kann in der Bauleitplanung oder im Baugenehmi-
gungsverfahren festgestellt werden, ob ein geplantes Vorhaben oder eine Stand-
ortplanung den gesamtgemeindlichen Entwicklungszielsetzungen entspricht.

41 METHODISCHE HERLEITUNG

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist zum einen die Einzelhandelsstruktur von
Bedeutung, insbesondere hinsichtlich der Verkaufsfldchenanteile der Sortimente
und der Sortimentsschwerpunkte nach stddtebaulichen Lagen. Zudem ist es er-
forderlich, die kinftigen Entwicklungsoptionen von Branchen und Standorten im
Zusammenhang mit der Zielperspektive des Einzelhandelskonzeptes zu beachten,
um die Sortimente beziglich ihrer Zentrenrelevanz festzulegen. Es kénnen hierbei
auch solche Sortimente als zentrenrelevant begrindet werden, die noch nicht o-
der nur in geringem Mafe in einem zentralen Versorgungsbereich vorhanden sind,
die aber aufgrund ihrer strategischen Bedeutung kUnftig dort verstarkt angesie-
delt werden sollen. Bei der Bewertung der kUnftigen Zielperspektive ist allerdings
zu beachten, dass die anzustrebende Entwicklung realistisch erreichbar sein
sollte.

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist auBerdem zu beachten, dass Sortimente
nicht nur fUr sich allein genommen bewertet werden sollten, sondern dass sich
ihre Zentrenrelevanz oder Zentren- und Nahversorgungsrelevanz teilweise zu-
sdtzlich aus der Kopplung mit anderen Sortimenten begrindet.
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BEURTEILUNGSKRITERIEN FUR DIE ZENTRENRELEVANZ VON SORTIMENTEN

Zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente,

die einen zentralen Versorgungsbereich stadtebaulich-funktional im Bestand strukturell pra-
gen,

die eine hohe Kundenfrequenz in einem zentralen Versorgungsbereich bewirken,

die einen geringen Fldchenanspruch haben und sich in einen Zentrumsbereich rdumlich integ-
rieren lassen,

die fUr einen attraktiven Branchenmix und damit die Attraktivitdt eines Zentrums notwendig
sind,

die vom Kunden Uberwiegend auch ohne Pkw transportiert werden kénnen und

die in einem Zentrum kaum oder noch gar nicht angesiedelt sind, dort aber aufgrund der stad-
tebaulichen Zielperspektive kinftig stdrker ausgebaut werden sollen.

Zentren- und nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente,

die Merkmalen der Zentrenrelevanz entsprechen,

die zugleich zu einem deutlichen Anteil ihres Bestands auch auBerhalb zentraler Versorgungs-
bereiche in stddtebaulich integrierten Lagen angesiedelt sind und

die dort zu einer flachendeckenden wohnortnahen Grundversorgung fir die Wohnbevdlkerung
beitragen.

Nicht zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente,

die zentrale Lagen nicht prdgen und

die aufgrund ihrer GréBe oder Beschaffenheit auch in stddtebaulich nicht integrierten Lagen
angeboten werden bzw. sich nicht fUr die Ansiedlung in stddtebaulich integrierten Lagen eig-
nen.

Stddtebauliche Verortung der sortimentsspezifischen Verkaufsflachen

Im Folgenden werden die im Rahmen der Bestandserhebung erfassten Sorti-
mente hinsichtlich ihrer stddtebaulich-funktionalen Prédgung untersucht. Dazu
wird der Verkaufsflachenanteil je Sortiment nach stddtebaulicher Lage darge-
stellt. Eine Uberwiegende Verortung der Verkaufsfldche in zentralen Versorgungs-
bereichen ist ein Hinweis dafir, dass diese durch das entsprechende Sortiment
strukturell geprdagt werden.
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Tabelle 2: Stddtebauliche Verortung der sortimentsspezifischen Verkaufsfldchen in Lemwerder

Sortiment ZVB in % sonstige Lagen in Summe
% in m?*

Augenoptik 100 0 40
Baumarktsortiment i. e. S.** 67 33 300
Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 96 4 1.050
Berufsbekleidung 0 100 130
Bettwaren 100 0] <10
Bucher 100 0 <10
Campingartikel 0 0 (0}
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik 100 0] 750
Einrichtungszubehor 91 9 100
Elektrogro3gerdte 0 0] (0]
Elektrokleingerdte 100 0 <10
Fahrrdader und Zubehor 1 99 110
Gartenartikel (ohne Gartenmobel) 2 98 240
Glas/Porzellan/Keramik 100 0] 20
Haushaltswaren (Hausrat) 100 0 50
Haus-/Bett-/Tischwésche 100 0] <10
Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Son-

0 0 (o]
nenschutz)
Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-Zubehor) 0 0 (0]
Kinderwagen 0 0 (0}
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie 100 0 40
Meterware fUr Bekleidung und Wdasche (inkl. Wolle)
Lampen/Leuchten 100 0] <10
Mecﬂmmsche und orthopddische Gerdte (inkl. Hor- 100 0 70
gerdte)
Mébel (inkl. Garten- und Campingmaébel) 100 0 1.730
Musikinstrumente und Musikalien 0] 0] (0}
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren) 99 1 3.470
Papier/Buroartikel/Schreibwaren 100 0 70
Pflanzen/Pflanzartikel 82 18 90
Reitsportartikel 0] 100 30

STADTHANDEL sSortimentsliste
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(Fortsetzung

[ B I | B LN

(Schnitt-)Blumen 19 81 30
Schuhe, Lederwaren 85 15 140
Spielwaren/Bastelbedarf 84 16 160
EE:Ir)tartikel (inkl. Sportbekleidung ohne Reitsportar- 100 0 <10
Teppiche (Einzelware) 0 0 (o}

Uhren/Schmuck 100 0 <10
Unterhaltungselektronik 100 0 30
Waffen/Jagdbedarf/Angeln 0 0 (0]

Zeitungen/Zeitschriften 92 8 10

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere 31 69 130

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 12/2018; Verkaufsfléche auf 100 m? ge-
rundet; ZVB = zentraler Versorgungsbereich; ** umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitar- und Installationsbe-
darf, Farben/Lacke/Tapeten, Elektroinstallationsmaterial, Bodenbeldge/Parket/Fliesen, *gerundet auf 10 m2,

Zusdatzlich werden bei der Herleitung der Lemwerder Sortimentsliste auch Inhalte
und Aussagen des RZEHK Region Bremen bericksichtigt. Im Rahmen des RZEHK
Region Bremen werden die folgenden Sortimente als zentrenrelevant, nahversor-

gungsrelevant (gleichzeitig auch zentrenrelevant) sowie nicht zentrenrelevant de-

finiert:

Zentrenrelevante Sortimente

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art

Briefmarken

Bicher

Bidromaschinen ohne Computer
Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik
Elektrokleingerite

ElektrogroBgerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehér

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parflimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kirschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Optik und Akustik

Sanitatswaren

Schuhe und Zubehér

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehdr
Waffen, Jagdbedarf

Nahversorgungsrelevante Sortimente
(gleichzeitig auch zentrenrelevant)

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Arzneimittel

(Schnitt-) Blumen

Drogeriewaren

Nahrungs- und Genussmittel
Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen/ Zeitschriften

Zooartikel

Abbildung 3: Regionale Sortimentsliste (RZEHK Region Bremen 2014)

Quelle: RZEHK Region Bremen 2014.

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehér
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskérper, Lampen
Beschlage, Eisenwaren

Bodenbelage, Teppiche, Tapeten

Erde, Tort

Fahrrader und Zubehér

(motorisierte) Fahrzeuge aller Art und Zubehdr
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Herde/ Ofen

Installationsmaterial

Ktchen (inkl. Einbaugerate)

Mobel (inkl. Biromébel)

Pflanzen und -geféaBe

Rollladen und Markisen

Werkzeuge

STADTHANDEL sSortimentsliste
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Die aufgefUhrten Sortimente sind unter Beachtung der zuvor genannten Beurtei-
lungskriterien entsprechend auch bei der Sortimentsliste fir Lemwerder als zen-
trenrelevante bzw. zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente zu berUck-
sichtigen. Bei strittigen Sortimenten, welche eine sehr geringe Prdgung fir den
zentralen Versorgungsbereich aufweisen und/oder die sonstigen Merkmale der
Zentrenrelevanz nicht eindeutig zu bestimmen sind, erfolgt eine Einzelfallbe-
trachtung jener Sortimente.

4.2 DETAILBETRACHTUNG STRITTIGER SORTIMENTE

Resultierend aus der stddtebaulichen Verortung der sortimentsspezifischen Ver-
kaufsfladchen in der Gemeinde Lemwerder sowie der BerUcksichtigung der regio-
nalplanerischen Empfehlungen erfolgt fir folgende Sortimente eine entspre-
chende Detailbetrachtung:

= Berufsbekleidung

= Campingartikel (ohne Campingmobel)

= Fahrrader und Zubehor

= Lampen/Leuchten

= Reitsportartikel

= Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere

Nachfolgend werden die zur Diskussion stehenden Sortimente unter Bezugnahme
einer Bewertungsmatrix, in welcher die Sortimente nach verschiedenen Beurtei-
lungskriterien (Einzelhandelsstruktur, Besucherfrequenz, Integrationsfdhigkeit,
Kopplungsfahigkeit, Transportfdhigkeit und Besondere Zielperspektive) auf ihre
Einstufung zur Zentrenrelevanz hin untersucht werden.

Berufsbekleidung

Die Regionale Sortimentsliste aus dem RZEHK Region Bremen 2014 empfiehlt die
Ausweisung des Sortiments Bekleidung aller Art als zentrenrelevantes Sortiment.
Aufgrund der gemeindeentwicklungspolitischen Ausrichtung Lemwerders zukUnf-
tig den ZVB nicht als Positivstandort fUr potenzielle betriebliche Ansiedlungsvor-
haben mit Hauptsortiment Berufsbekleidung auszuweisen sowie der fehlenden
Zentrenprdgung durch das Sortiment Berufsbekleidung im ZVB Lemwerder wird
im Folgenden die Einstufung der sortimentsspezifischen Zentrenrelevanz anhand
weiterer Bewertungskriterien dargestellt (siehe Tabelle 4).
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Tabelle 3: Detailbetrachtung Berufsbekleidung

Merkmal fir Zentrenrelevanz Beurteilung Begrindung
Einzelhandelsstruktur X keine Verkaufsflachen im ZVB verortet
Besucherfrequenz X klassischer Zieleinkauf; geringe Bedeutung als innerstadti-

sches Leitsortiment

. IR als Hauptsortiment in Fachgeschdften sowie als Randsorti-
Integrationsféhigkeit (X) ment in flachenintensiven Fachmarkten
Kopplungsaffinitat (X) spitze Zielgruppenansprache und vornehmlich Zieleinkdufe
Transportfahigkeit \/ Transportfdhigkeit i. d. R. gegeben

keine Betriebsformate mit Hauptsortiment Berufsbekleidung
Besondere Entwicklungsperspektive X im ZVB vorhanden; kein wesentlicher Beitrag zur Stdrkung
des ZVB
Empfehlung Einstufung als nicht zentrenrelevantes* Sortiment

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 12/2018; *gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevant.

Campingartikel (ohne Campingmébel)

Die Regionale Sortimentsliste aus dem RZEHK Region Bremen 2014 empfiehlt die
Ausweisung des Sortiments Campingartikel (ohne Campingmdbel) als zentrenre-
levantes Sortiment. Da aktuell keine Verkaufsfldchen des betrachteten Sorti-
ments in der Gemeinde Lemwerder verortet sind, wird im Folgenden die Einstu-
fung der sortimentsspezifische Zentrenrelevanz anhand weiterer Bewertungskri-
terien dargestellt (siehe Tabelle 4).
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Tabelle 4: Detailbetrachtung Campingartikel (ohne Campingmadbel)

Merkmal fir Zentrenrelevanz Beurteilung Begrindung
Einzelhandelsstruktur - keine Verkaufsfldachen in Lemwerder verortet
Uberwiegend zieleinkauforientiertes Publikum, eingeschrdankt
Besucherfrequenz (X) . e . )
als innerstddtisches Leitsortiment

haufig in Sportabteilungen von Kaufhdusern und Sportfach-
Integrationsfdhigkeit (X) mdrkten mit hohem Fldchenbedarf; aktuell jedoch wieder
verstdrkt in Outdoor-Stores

Kopplungsaffinitat (X) spitze Zielgruppenansprache und vornehmlich Zieleinkdufe

(X) Transportfdhigkeit eingeschrankt; Uberwiegend sperrige Arti-

Transportfdhigkeit kel (z. B. Zelte und spezielles Zubehor)

keine Betriebsformate mit Hauptsortiment Campingartikel
esondere Entwicklungsperspektive ohne Campingmobel) vorhanden; kein wesentlicher Beitrag
B d E ickl kti X (ohne C i 6bel) hand kei licher Bei
zur Stdrkung des ZVB

Empfehlung Einstufung als nicht zentrenrelevantes* Sortiment

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsfléche: Erhebung Stadt + Handel 12/2018; *gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevant.

Fahrrdder und Zubehor

Die Regionale Sortimentsliste aus dem RZEHK Region Bremen 2014 empfiehlt die
Ausweisung des Sortiments Fahrrader und Zubehor als zentrenrelevantes Sorti-
ment. Da aktuell lediglich ein marginaler Anteil der Verkaufsfldchen des betrach-
teten Sortiments in dem ZVB der Gemeinde Lemwerder verortet ist, wird im Fol-
genden die Einstufung der sortimentsspezifische Zentrenrelevanz anhand weite-
rer Bewertungskriterien dargestellt (siehe Tabelle 5).

Tabelle 5: Detailbetrachtung Fahrréader und Zubehor
Merkmal fir Zentrenrelevanz Beurteilung Begriindung

Einzelhandelsstruktur X lediglich rd. 1 % der VKF im ZVB verortet

klassischer Zieleinkauf; geringe Bedeutung als innerstadti-

Besucherfrequenz x sches Leitsortiment

als Hauptsortiment sowohl in Fachgeschdften als auch in flg-
Integrationsfdhigkeit (\/) chenintensiven Fachmdrkten; zudem als Randsortiment u. a.
in SB-Warenhdusern

x vornehmlich Zielpublikum; geringe Wahrscheinlichkeit von

Kopplungsaffinitat Kopplungseinkaufen, die Uber Fahrradzubehér hinausgehen

Transportfdhigkeit eingeschrdankt gegeben (Fahrrad selbst

Transportfahigkeit (X) transportfdhig); allerdings kein klassischer , Tragetaschen-
Kauf"
Besondere Entwicklungsperspektive x spezialisierte Fachgeschdfte nicht pragend fur ZVB; Trend

geht hin zu flachenintensiven Fachmarkten

Empfehlung Einstufung als nicht zentrenrelevantes* Sortiment

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 12/2018; *gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevant.
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Lampen/Leuchten

Die Regionale Sortimentsliste aus dem RZEHK Region Bremen 2014 empfiehlt die
Ausweisung des Sortiments Lampen/Leuchten als nicht zentrenrelevantes Sorti-
ment (im RZEHK Beleuchtungskoérper, Lampen). Gleichwohl die vorhandene sor-
timentsspezifische Verkaufsfldche vornehmlich im ZVB verortet ist, bleibt zu kon-
statieren, dass das Sortiment Lampen/Leuchten in der Gemeinde Lemwerder
eine allgemein sehr geringe Verkaufsfldchenausstattung aufweist (< 10 m2). Da-
her wird im Folgenden die Einstufung der sortimentsspezifischen Zentrenrelevanz
anhand weiterer Bewertungskriterien dargestellt (siehe Tabelle 6)

Tabelle 6: Detailbetrachtung Lampen/Leuchten

Merkmal fir Zentrenrelevanz Beurteilung Begriindung

Einzelhandelsstruktur

Besucherfrequenz

\/ 100 % der VKF im ZVB verortet; absolut betrachtet jedoch
( ) sehr geringer sortimentsspezifischer Verkaufsflachenanteil

Uberwiegend Zieleinkauf; geringe Bedeutung als innerstadti-
(%) A
sches Leitsortiment

haufig als Randsortiment in groBBflachigen Betriebskonzep-

Integrationsfdhigkeit (X) ten (Mébelhdusern, Baumarkten, z. T. Elektronik-Fach-

mdrkte); geringe Zahl an Fachgeschaften

Uberwiegend Zielpublikum; Kopplungseinkaufe i. d. R. mit ho-

Kopplungsaffinitat (X) hem Anteil im nicht zentrenrelevanten Sortimentsbereich;

Transportfdhigkeit

aber auch Einrichtungszubehor

‘/ Transportfdhigkeit i. d. R. gegeben, sofern es keine Uberaus
( ) sperrigen bzw. groBen Artikel sind

nur bedingtes Entwicklungspotenzial in Form von speziali-

Besondere Entwicklungsperspektive (X) sierten Fachgeschdaften in ZVB; Trend geht hin zu Randsorti-

ment in gréBeren Mébel- und Baumarkten

Empfehlung

Uneindeutige Bewertung daher Einstufung als nicht zentrenrelevantes*
Sortiment gemdB der Empfehlung des RZEHK

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 12/2018; *gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversor-

gungsrelevant.

Reitsportartikel

Die Regionale Sortimentsliste aus dem RZEHK Region Bremen 2014 empfiehlt die
Ausweisung des Sortiments Reitsportartikel als Teilsortiment des Sortimentsbe-
reiches Sportartikel einschlieBlich Sportgerdte als zentrenrelevant. Eine differen-
zierte Betrachtung bzw. Einstufung des Sortiments Reitsportartikel erscheint vor
dem Hintergrund von eigenstdndigen Betriebskonzepten wie Reitsportmdrkte mit
hochspezialisierter Angebotsausstattung und eindeutige Zielgruppenansprache
als begrindbar. Daher wird im Folgenden die Einstufung der sortimentsspezifi-
schen Zentrenrelevanz anhand weiterer Bewertungskriterien dargestellt (siehe
Tabelle 7).
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Tabelle 7: Detailbetrachtung Reitsportartikel

Begrindung

Merkmal fir Zentrenrelevanz Beurteilung
Einzelhandelsstruktur X
Besucherfrequenz X
Integrationsfahigkeit (X)
Kopplungsaffinitat (\/)
Transportfdhigkeit (\/)

Besondere Entwicklungsperspektive (X)

keine sortimentsspezifischen Verkaufsflachen im ZVB veror-
tet; sortimentsspezifische Angebotsstruktur ausschlieBlich in
stddtebaulich nicht integrierter Lage

zieleinkauforientiertes Publikum; keine Bedeutung als inner-
stadtisches Leitsortiment

als Hauptsortiment in eher flachenintensiven Fachmarktkon-
zepten; zudem auch spezialisierte Fachgeschafte; Randsorti-
ment in groBen Sportfachmarkten

spitze Zielgruppe und Tendenzen zum Zieleinkauf; Méglich-
keit von Kopplungseink&ufen im zentrenrelevanten Sorti-
mentsbereich durchaus gegeben

Transportfdhigkeit i. d. R. gegeben, sofern es keine Uberaus
sperrigen bzw. groBBen Artikel (insb. Sattel) sind

nur bedingtes Entwicklungspotenzial in Form von speziali-
sierten Fachgeschdften in ZVB; Entwicklungstrend hin zu
groBeren Fachmarkten

Empfehlung

Einstufung als nicht zentrenrelevantes* Sortiment

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsfléche: Erhebung Stadt + Handel 12/2018; *gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversor-

gungsrelevant.

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere

Die Regionale Sortimentsliste aus dem RZEHK Region Bremen 2014 empfiehlt die

Ausweisung des Sortiments Zooartikel als nahversorgungsrelevantes Sortiment.
Esist dabei zu konstatieren, dass sich die Verkaufsfldche im ZVB und in sonstigen

stddtebaulich integrierten Lagen in der Gemeinde Lemwerder ausschlie8lich auf

die Randsortimentsanteile (vornehmlich Tiernahrung und kleinteiliger Zubehor) in
den bestehenden Lebensmittelmdrkten beschrdnkt. Daher wird im Folgenden die
Einstufung der sortimentsspezifischen Zentrenrelevanz anhand weiterer Bewer-

tungskriterien dargestellt (siehe Tabelle 8).
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Tabelle 8: Detailbetrachtung Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere
Merkmal fir Zentrenrelevanz Beurteilung Begrindung

rd. 31 % der VKF im ZVB verortet; im ZVB und sonstigen
Einzelhandelsstruktur (X) stadtebaulich integrierten Lagen nur als Randsortiment der
vorhandenen Lebensmittelmarkte

als klassisches Randsortiment beim Versorgungseinkauf
(insbesondere im Teilbereich Zoologischer Bedarf), frequenz-
steigernde Wirkung, darUber hinaus vornehmlich Zielgrup-
penansprache

Besucherfrequenz (X)

haufig als Randsortiment in groBflachigen Lebensmittel-
X und Gartenmarkten (nur Zoologischer Bedarf); dartber hin-
( ) aus spezialisierte (Uberwiegend groB3flachige) Zoofach-
markte

Integrationsfahigkeit

Kopplungsaffinitdt insb. im zentren- und nahversorgungsre-
Kopplungsaffinitat (\/) levanten Bereich; dariUber hinaus vornehmlich im nicht zen-
trenrelevanten Bereich (Garten/Pflanzen)

Transportfdhigkeit in Teilbereichen des Sortimentsbereichs
Transportfdhigkeit (X) eingeschrankt (z. B. Aquarien, Kafige, lebende Tiere, Grof3-
verpackungen Tierfutter)

schwer in ZVB zu integrieren; hohe Bedeutung fUr Garten-
X mdarkte und als Randsortiment in Lebensmittelmarkten; Ver-
( ) sorgungsfunktion durch groBflachige Fachmadrkte in stddte-
baulich nicht integrierten Lagen

Besondere Entwicklungsperspektive

Empfehlung Differenzierte Einstufung des Sortiments

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsfléche: Erhebung Stadt + Handel 12/2018; *gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevant

Aufgrund der unterschiedlichen Eigenschaften innerhalb des Sortiments und den
Angeboten in Lebensmittelmdrkten erfolgt eine differenzierte Einstufung des
Sortiments.

Tierfutter, welches Ublicherweise in Lebensmittelmdrkten angeboten wird und
Uber transportfdhige GebindegréBen verfigt (rd. <5 kg) wird weiterhin als nah-
versorgungsrelevantes Sortiment betrachtet.

Sonstiges Tierfutter (GebindegréfBe >5 kg) hingegen weist eine schlechte Trans-
portfdahigkeit auf und verfUgt Uber keine Angebote in stddtebaulich integrierten
Lagen und zentralen Versorgungsbereichen. Zudem sind wegen der sich verdn-
dernden Angebotsstrukturen hin zu Heimtierfachmdarkten und Futtermittelfach-
markten mit Verkaufsflachen ab ca. 400 m?, die sich vornehmlich in autokun-
denorientierten Lagen befinden und somit die Méglichkeit bieten auch grof3e Ge-
bindegréBen (rd. >5kg) und sperrige Artikel (K&fige, Transportboxen, Aquarien,
Hundebetten u. a.) abzutransportieren, Entwicklungsperspektiven vornehmlich
jenseits der zentralen Versorgungsbereiche zu erkennen. Sonstiges Tierfutter
(GebindegrofBe >5 kg) wird deshalb unter dem Sortiment Zoologischer Bedarf und
lebendige Tiere als nicht zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungs-
relevant eingestuft.

4.3 SORTIMENTSLISTE FUR LEMWERDER

Im Ergebnis der rechtlichen Anforderungen, der methodischen Herleitung sowie
auf Basis der aktuellen stddtebaulichen Verortung der Verkaufsfldchen ergibt sich
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die folgende zu empfehlende Liste zentrenrelevanter sowie zentren- und nahver-

sorgungsrelevanter Sortimente in Lemwerder (siehe Tabelle 9).

Tabelle 9: Sortimentsliste fir die Gemeinde Lemwerder (Kurzfassung)

zentrenrelevante
Sortimente

nahversorgungsrelevante
Sortimente*

nicht zentrenrelevante
Sortimente**

Augenoptik

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
Bettwaren

Briefmarken und MUnzen

BuUcher

Elektrokleingerdte
Glas/Porzellan/Keramik
Haus-/Bett-/Tischwdasche
Hausrat/Haushaltswaren

Heimtextilien (Gardinen, Deko-
stoffe, Sicht-/Sonnenschutz)

KUnstler- und Bastelbedarf

Kurzwaren/Schneidereibe-
darf/Handarbeiten sowie Meter-
ware fur Bekleidung und Wdsche
(inkl. Wolle)

Medizinische und orthopddische Ge-
rate (inkl. Horgerate)

Musikinstrumente und Musikalien
Neue Medien/Unterhaltungselektro-
nik

ParfUmerieartikel und Kosmetika
Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung)
Uhren/Schmuck
Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mo-
bel), Bilder/Poster/Bilderrah-
men/Kunstgegensténde

(Schnitt-)Blumen

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und
Putzmittel)

Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Reformwaren)

Papier/Buroartikel/Schreibwaren
Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
Tierfutter (Kleingebinde <5 kg)
Zeitungen/Zeitschriften

Baumarktsortiment i. e. S.***
Berufsbekleidung

Campingartikel (ohne Campingmo-
bel)

Elektrogrof3gerdate

Erotikartikel

Gartenartikel (ohne Gartenmobel)
Fahrrader und Zubehor

Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-Zube-
hor)

Kinderwagen
Lampen/Leuchten
Matratzen

Mobel (inkl. Garten- und Camping-
mobel)

Pflanzen/Samen
Reitsportartikel
Sportgrof3gerdate

Teppiche (ohne Teppichbdden)

Zoologischer Bedarf und lebendige
Tiere

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant,

erlduternd, aber nicht abschlieBend; *** umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitar- und Installationsbedarf, Far-

ben/Lacke/Tapeten, Elektroinstallationsmaterial, Bodenbelage/Parket/Fliesen.

FUr die kommunale Feinsteuerung empfiehlt es sich, die Sortimente in die textli-

chen Festsetzungen (bzw. Begrindungen) der entsprechenden Bauleitpldne zu

Ubernehmen. Zur Gewdhrleistung einer hinreichenden Bestimmtheit und Be-

stimmbarkeit erfolgt im Anhang eine Zuordnung der Kurzbezeichnungen der Sor-

timente zu den Nummern des Warengruppenverzeichnisses sowie dessen Sorti-

mentsbezeichnungen.
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Anhang

Tabelle 10: Sortimentsliste fir die Gemeinde Lemwerder (Langfassung)

. . Nr. WZ .
Kurzbezeichnung Sortiment 2008* Bezeichnung nach WZ 2008*
zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Steppdecken u. a. Bett-
decken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)
Briefmarken und Minzen aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen,
Briefmarken, MUnzen und Geschenkartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit
Sammlerbriefmarken und -minzen)
BUcher 47.61 Einzelhandel mit Bichern
47.79.2 Antiquariate
Einrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bilder/Pos-  aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen,
ter/Bilderrahmen/Kunstgegensténde Briefmarken, MUnzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit
Sammlerbriefmarken und -minzen)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln (daraus NUR:
Einzelhandel mit Postern)
ElektrogroBgerdte aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus NUR: Einzelhandel mit
ElektrogroBgerdten wie Wasch-, Bugel- und GeschirrspUlmaschinen, Kihl- und
Gefrierschranken und -truhen)
Elektrokleingerdte aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus NUR: Einzelhandel mit
Elektrokleingeraten einschlieBlich Nah- und Strickmaschinen)
Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/Bett-/Tischwdésche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und Tischwdasche,
z. B. Hand-, Bade- und Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwdsche)
Haushaltswaren/Hausrat aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B. Besteck und
Tafelgerdte, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate sowie mit
Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstdnden anderweitig nicht genannt)
Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht- aus 47.53 Einzelhandel mit Vorh&ngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus
/Sonnenschutz) NUR: Einzelhandel mit Vorhdngen und Gardinen)
aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und Tischwdésche,
z. B. Hand-, Bade- und Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwdsche
und Einzelhandel mit Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen o. &.)
KiUnstler- und Bastelbedarf aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln (daraus NUR:
Einzelhandel mit Kinstler- und Bastelbedarf)
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten  aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. N&hna-
sowie Meterware fUr Bekleidung und Wdsche deln, handelsfertig aufgemachte N&h-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knépfe,
(inkl. Wolle) ReiBverschlisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur
Herstellung von Teppichen und Stickereien)
Medizinische und orthopddische Gerdte (inkl.  47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopd&dischen Artikeln
Horgerdte)
Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgerdten, peripheren Geraten und Software
47,42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten
47.43 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrégern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
ParfUmerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus
NUR: Einzelhandel mit ParfUmerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)
Schuhe/Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) (ohne aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus
Reitsportartikel und SportgroBgerdte) NICHT: Einzelhandel mit Campingartikeln und Anglerbedarf sowie Reitsportarti-
kel und SportgroBgerdte)
Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
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(Fortsetzung von Tabelle 10)

Nr. WZ

Kurzbezeichnung Sortiment 2008*

Bezeichnung nach WZ 2008*

zentrenrelevante Sortimente
Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Waffen
und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NUR: Einzel-
handel mit Anglerbedarf)

zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&mereien und DUngemitteln (daraus NUR: Einzelhan-
del mit Blumen)
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus NICHT:
Putzmittel) Einzelhandel mit ParfUmerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)
aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wach- und Putzmittel)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Verkaufsrédumen)
Reformwaren)
Papier/Buroartikel/Schreibwaren aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln (daraus NICHT: Ein-
zelhandel mit Postern sowie Kinstler- und Bastelbedarf)
Pharmazeutische Artikel (Apotheke)  47.73 Apotheken
Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Baumarktsortiment i. e. S.** aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus NICHT:
Einzelhandel mit Gartenger&ten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und
Kleineisenwaren fur den Garten, Rasenmdhern, Spielgerdten fur den Garten sowie Werk-
zeugen fur den Garten)

47.52.3 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdangen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Tapeten und FuBbodenbelagen)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Kohle
und Holz)

Berufsbekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NUR: Einzelhandel mit Berufsbekleidung)

Campingartikel (ohne Campingmaé- aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NUR:

bel) Einzelhandel mit Campingartikeln)

Erotikartikel aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Erotik-
artikeln)

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehér

Gartenartikel (ohne Gartenmaobel) aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Koch-

und Bratgeschirr fir den Garten, Bedarfsartikel fUr den Garten)

aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Einzelhandel mit Gartengeré&ten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und
Kleineisenwaren fir den Garten, Rasenmdhern, Spielgerdten fir den Garten sowie Werk-
zeugen fir den Garten)

Kfz-Zubehdr (inkl. Motorrad-Zube- 45,32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér
hér) aus 45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér (daraus NUR: Einzelhandel mit
Kraftradteilen und -zubehér)

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Kinderwagen)

Lampen/Leuchten aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Lampen und Leuchten)

Matratzen aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen)
Mébel (inkl. Garten- und Camping- 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmabeln
mobel) 47.791 Einzelhandel mit Antiquit&ten und antiken Teppichen

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (draus NUR: Einzel-
handel mit Garten- und Campingmobeln)

Pflanzen/Pflanzartikel aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sadmereien und DUngemitteln (daraus NICHT: Einzel-
handel mit Blumen)

Reitsportartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmadbel) (daraus NUR: Einzel-
handel mit Reitsportartikeln)

Sportgrof3gerdte aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ochne Campingmébel) (daraus NUR: Einzel-
handel mit SportgroBgeré&ten)

Teppiche (ohne Teppichbdden) aus 47.53 Einzelhandel mit Vorh&ngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Teppichen, Bricken und Laufern)

Zoologischer Bedarf und lebendige aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Tiere

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008; **
umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitdr- und Installationsbedarf, Farben/Lacke/ Tapeten, Elektroinstallati-
onsmaterial, Bodenbeldge/Parket/Fliesen.
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