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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Sowohl auf Landes- als auch auf Bundesebene besteht die politische Zielsetzung, den Anteil
der fossilen Energietrager bei der Energieversorgung deutlich zu senken und dafiir
regenerative Energien aus verschiedenen Quellen zu nutzen, um einen Beitrag zum
Klimaschutz zu leisten und eine unabhéngige Energieversorgung zu sichern. Die Umsetzung
dieser Ziele kann nur auf Gemeindeebene gelingen, indem dafiir geeignete Flachen
planungsrechtlich bereitgestellt werden.

Das Land Niedersachsen hat mit dem Niedersdchsischen Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels (Niedersichsisches
Klimagesetz (NKlimaG) den niedersachsischen Gemeinden vorgegeben, dass bis zum Jahr
2033 mindestens 0,5 Prozent der Landesflache als Gebiete fiir die Nutzung von solarer
Strahlungsenergie zur Erzeugung von Strom durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen, zu

e3...



%ﬁ% Gemeinde Lemwerder Bebauungsplan Nr. 40 ,Solarpark Agri-Photovoltaik Butzhausen” 3von 29

Ziel

Planerfordernis

denen auch Agri-Photovoltaikanlagen zdhlen, in Bebauungsplanen ausgewiesen werden
sollen.

Die Gemeinde Lemwerder strebt somit an, einen entsprechenden Anteil der Gemeindeflache
fuir die Entwicklung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen planungsrechtlich zu sichern.

Uber eine drtliche Betreibergesellschaft als Vorhabentrdgerin bietet sich eine weitere
Mdoglichkeit zum konkreten Ausbau der Freiflichenphotovoltaik in der Gemeinde, in der Lage
bei Butzhausen. Die Gemeinde unterstiitzt dieses Vorhaben. Der vorgesehene Standort zeigt
eine hohe Eignung, lasst sich in die stidtebauliche Ordnung der Gemeinde einfiigen und
entspringt einer lokaler Initiative.

Das Plangebiet bietet sich durch Vorbelastungen durch die angrenzenden StraBen
(Motzener  StraBe (L875) und IndustriestraB3e) zur Nutzung einer
Freiflichenphotovoltaikanlage an. Durch die norddstlich geplante Trasse der neuen B212
werden sich die Vorbelastungen weiter erhéhen. Durch die angrenzenden StraBBen und die
geplante B212neu ist das Gebiet rdumlich von der umgebenden Landschaft getrennt. Die
Flache ist klar abgegrenzt und liegt vergleichsweise isoliert im Landschaftsraum. Die
derzeitige landwirtschaftliche Nutzung kann weiterhin bestehen, da eine Agri-
Photovoltaikanlage vorgesehen ist.

Die Nutzung durch Agri-Photovoltaikanlagen stellen hier eine gute Mdglichkeit dar, eine
relativ groBe Leistung relativ kostengiinstig und zeitnah zu entwickeln und damit einen
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten ohne die landwirtschaftliche Nutzung einzuschranken.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der giiltige Flachennutzungsplan der
Gemeinde Lemwerder gedndert. Im Bereich der geplanten Agri-Photovoltaikanlage sollen
Sonderbauflachen dargestellt werden.

Ziel der Planung ist es, durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets die Realisierung
und den Betrieb einer Agri-Photovoltaikanlage einschlieBlich der erforderlichen
Nebenanlagen planungsrechtlich zu ermdglichen. Die regenerative, umweltfreundliche
Erzeugung von Strom soll somit planungsrechtlich an einem sehr gut geeigneten Standort
im Gemeindegebiet ermdglicht und gesichert werden.

Derzeit besteht fiir das Gebiet kein Bebauungsplan. Es ist dem planungsrechtlichen
AuBenbereich zuzuordnen. Aktuell sind somit nur privilegierte Vorhaben nach § 35 BauGB
zuldssig, zu denen Agri-Photovoltaikanlagen im AuBenbereich nur bis zu einer GréBe von
2,5 ha zihlen (8 35 (1) Nr. 9). Zur Realisierung des Solarparks mit einer GréBe von rd. 18,3
ha ist deshalb die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die
Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich. Die beiden Verfahren werden im
Parallelverfahren (8 8 Abs. 3 BauGB) durchgefiihrt.

:a3...
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Aufstellungs-
beschluss

Lage / GroBe

Geltungsbereich

Energierecht

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am 14.12.2023
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 40 ,Solarpark Agri-
Photovoltaik Butzhausen"” beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an die Gemeindegrenze im westlichen
Gemeindegebiet von Lemwerder im Landkreis Wesermarsch.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Fléche von rd.
183 ha und ist demnach geringfiigig gréBer als der Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in der Flur 2 der Gemarkung Bardewisch und ist
wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Grenzen der Flurstiicke 5 und 3/5 sowie parallel zum Verlauf der
geplanten Trasse der B212n in einem Abstand von rd. 40 m zum kiinftigen Fahrbahnrand

e im Nordosten durch die Grenzen der Flurstiicke 2/8, 11/4, 3/8 und 11/3
e im Sudosten durch die westliche Grenze des Flurstticks 11/3

e im Siiden entlang der Grenzen der Flurstiicke 11 und 12/2

e im Westen durch die Motzener StraBe (L 875)

Abb. 1 Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 40

Im Einzelnen sind folgende Flurstiicke der
" | Flur 2, Gemarkung Bardewisch umfasst:
3/5 (tlw.), 5, 6, 7, 8/2, 9/2, 10, 11,12/2, 2/8,
) 11/4, 3/8, 3/7 (tlw.) und 11/3 (tlw.)

; | Die raumliche Abgrenzung wird
| kartographisch durch die Planzeichnung des
~ | vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im
MafBstab 1:2000 bestimmt.

Die energierechtlichen Rahmenbedingungen werden durch das Gesetz fiir den Ausbau
erneuerbarer Energien (EEG 2023) gegeben.

u JZiel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die
Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die
vollstandig auf erneuerbaren Energien beruht." (8 1 Abs. 1 EEG 2023)

Der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms soll gesteigert werden.
Angestrebt wird eine treibhausgasneutrale Erzeugung von 80 % des Stroms, der in
Deutschland erzeugt oder verbraucht wird bis zum Jahr 2030. GemaB § 4 EEG muss dazu u.
a. die installierte Leistung von Solaranlagen gesteigert werden. Die vorliegende Planung
tragt zu diesem Ziel bei.

Gas...
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Nds.
Klimagesetz

Land (LROP)

In § 2 EEG wird zudem die hohe Bedeutung sowie das liberragende 6ffentliche Interesse am
Ausbau der erneuerbaren Energien betont.

u .Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen
im Uberragenden offentlichen Interesse und dienen der offentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwédgungen
eingebracht werden.” (§ 2 EEG 2023)

Im Niedersdchsischem Klimagesetz (NklimaG) werden Agri-Photovoltaikanlagen wie folgt
definiert:

L .Im Sinne dieses Gesetzes sind [...] Agri-Photovoltaikanlagen Freiflachenanlagen, die auf einer
landwirtschaftlich genutzten Flache so errichtet werden, dass auch nach ihrer Errichtung eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung einschlieBlich einer maschinellen Bewirtschaftung auf
mindestens 85 Prozent der Flache weiterhin mdglich ist.” (§ 2 Abs. 5 Nr. 4 NklimaG)

Mit der vorliegenden Planung wird die Bewirtschaftung von min. 85 % der Flachen
weiterhin gewahrleistet. Die Flachen unter den PV-Modulen werden weiterhin intensiv als
Griinland genutzt und bewirtschaftet. (siehe auch Kapitel 3) Die vorliegende Planung erfiillt
somit die Anforderungen an ein Agri-Photovoltaikanlage und kann als solche eingestuft
werden.

Die Planungen der Gemeinde sind an die libergeordneten Planungsvorgaben anzupassen
bzw. missen mit |hnen in Einklang stehen. Die ubergeordneten Ziele der
Landesraumordnung werden beriicksichtigt. Das Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP)' bestimmt folgendes:

n .Die Nutzung einheimischer Energietrager und erneuerbarer Energien soll unterstiitzt werden.
Die Trager der Regionalplanung sollen darauf hinwirken, dass unter Beriicksichtigung der
regionalen Gegebenheiten der Anteil einheimischer Energietrager und erneuerbarer Energien
insbesondere der Windenergie, der Solarenergie, der Wasserkraft, der Geothermie sowie von
Biomasse und Biogas raumvertraglich ausgebaut wird". (Kapitel 4.2 Energie Grundsatz 01)

u .Fir die Nutzung durch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
sollen bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden. Landwirtschaftlich
genutzte und nicht bebaute Flachen, fiir die der raumordnerische Vorbehalt fiir die
Landwirtschaft gilt, diirfen nicht in Anspruch genommen werden. [...]" (Kapitel 3.2 Energie
Grundsatz/Ziel 13)

Die vorliegende Planung tragt zum Ausbau der erneuerbaren Energien bei. Die Flachen
werden derzeit zwar landwirtschaftlich genutzt, allerdings ist kein entsprechender
Vorbehalt auf Ebene der Raumordnung festgelegt.

Mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Energiegewinnung Agri-Photovoltaik soll eine Agri-Photovoltaikanlage errichtet und
betrieben werden. Mit den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird die
Nutzung einheimischer Energietrager und erneuerbarer Energien unterstitzt. Der Anteil der
Solarenergie wird raumvertrdglich ausgebaut, wobei die regionalen Gegebenheiten
berlicksichtigt werden und die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen weiterhin
ermoglicht wird. Um die Planungen zu realisieren, wird eine derzeit landwirtschaftlich
genutzte Flache in Anspruch genommen. Die Flachen zeichnen sich durch Intensivgriinland
aus. Durch die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage kann die landwirtschaftliche
Nutzung der Fldche als Griinland weiterhin bestehen.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017

Gas...
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Kreis (RROP)

In der Verdnderungsverordnung des LROP vom 17.09.20227 wird verstarkt auf die Erzeugung
erneuerbarer Energien eingegangen. Fiir Photovoltaikanlagen wird im Vergleich zur
rechtsgiiltigen Fassung des LROP von 2017 folgendes ausgefiihrt:

u .Flir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen)
sollen bereits versiegelte Flachen und Flachen auf, an oder in einem Gebdude oder einer
Larmschutzwand sowie sonstigen baulichen Anlagen in Anspruch genommen werden.
Landwirtschaftlich genutzte und nicht bebaute Flachen dirfen hierfiir nicht in Anspruch
genommen werden, solange oder sobald der Trager der Regionalplanung fiir diese Flachen
einen Vorbehalt fir die Landwirtschaft festlegt. Ausnahmsweise kdnnen landwirtschaftlich
genutzte und nicht bebaute Flachen, fiir die der raumordnerische Vorbehalt fiir die
Landwirtschaft gilt, fiir raumvertrdgliche Anlagen der Agrar-Photovoltaik in Anspruch
genommen werden. Agrar-Photovoltaikanlagen sind Photovoltaikanlagen, die weiterhin eine
maschinelle landwirtschaftliche Bewirtschaftung zulassen." (Kapitel 4.2.1 Erneuerbare
Energieerzeugung und Sektorkopplung, Grundsatz/Ziel 01)

Mit der Anderung wird fiir Agri-Photovoltaikanlage eine Ausnahme zur Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen und nicht bebauten Flachen ergdnzt. Flachen dir einem
raumordnerischen Vorbehalt der Landwirtschaft unterliegen kdnnen durch Agri-
Photovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden. Da kein solcher Vorbehalt fiir die
Landwirtschaft besteht, ist die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage in jedem Fall
grundsatzlich mdglich. Durch die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage wird der faktisch
stattfindenden landwirtschaftlichen Nutzung Rechnung getragen und diese unabhédngig
eines raumordnerischen Vorbehalts erhalten bzw. geschitzt.

Die Vorgaben und Grundziige der Raumordnung sind mit der vorliegenden Planung
vereinbar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)® des Landkreises Wesermarsch weist die
Gemeinde Lemwerder als Grundzentrum aus.

Abb. 2 Darstellung des Plangebiets im RROP des Landkreises Wesermarsch

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebiets fiir Industrielle Anlagen und Gewerbe
(lila). Angrenzend finden sich Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft (gelb) sowie die
landschaftsbezogene Erholung (griin quergestreift), die sich teilweise Gberlagern. Nérdlich
und ostlich befinden sich zudem Vorranggebiete Griinlandbewirtschaftung, -pflege, und -

2 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Entwurfsfassung vom Dezember 2020
3 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Wesermarsch, 2019

Gas...
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Regionales
Energiekonzept fiir
Freiflichenphoto-
voltaikanlagen

entwicklung (griin ldngsgestreift). Die im Westen angrenzende Motzener StralBBe (L 875)
sowie die im Norden angrenzende /ndustriestralBe werden als StraBBe von regionaler
Bedeutung (rot) dargestellt. Nordostlich verlduft die Trasse der geplanten B 212n. Diese wird
im RROP als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe (rot) dargestellt.

Bei einer Agri-Photovoltaikanlage handelt es sich um eine gewerbliche Nutzung, sodass eine
Errichtung innerhalb des Vorranggebiets fiir Industrielle Anlagen und Gewerbe mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Im Vergleich zu anderen gewerblichen und
industriellen Nutzungen stellt eine Agri-Photovoltaikanlage eine vergleichsweise
vertragliche Nutzung hinsichtlich der umliegende Vorbehaltsgebiete flir die Landwirtschaft
sowie die landschaftsbezogene Erholung dar. Darliber hinaus werden im Gemeindegebiet,
entlang der Weser weitere groBfldchige Vorranggebiete fiir Industrielle Anlagen und
Gewerbe dargestellt, sodass insgesamt keine negativen Auswirkungen auf die Belange von
Industrie und Gewerbe zu erwarten sind.

Die zeichnerischen Darstellungen des RROP stehen einer planerischen Inanspruchnahme der
Flachen nicht entgegen.

Die Belange des Verkehrs - Umgang mit der geplanten B 212n - finden in der Planung
Beriicksichtigung (siehe Kapitel 3.9). Die Flachen, die fiir die BundesstraBe vorgesehen sind,
werden nicht Bestandteil des Geltungsbereichs, und Anbauverbotszonen gemaR
Niedersachsischem StraBengesetz (NSTrG) werden beriicksichtigt.

Im Februar 2024 ist die 1. Anderung des RROP 2019 in Kraft getreten. Inhalt der Anderung
ist die Aufhebung der Ausschlusswirkung fiir Freiflichen-Photovoltaikanalgen innerhalb
von der im RROP 2019 festgelegten Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft.*

Fir die Errichtung von Freiflaichenphotovoltaikanlagen oder Agri-Photovoltaikanlagen in
Vorranggebieten fiir Industrielle Anlagen und Gewerbe werden sowohl im RROP von 2019
als auch im Rahmen der 1. Anderung des RROP keine Aussagen getroffen.

Mit der Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage auf einer landwirtschaftlich genutzten
Flache beriicksichtigt die Planung die genannten Ziele. Es werden zwar faktisch
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen, fiir die jedoch kein
entsprechender Vorbehalt vorliegt. Mit der Wahl einer Agri-Photovoltaikanlage wird den
Belangen der Landwirtschaft dennoch Rechnung getragen und die landwirtschaftliche
Nutzung weiterhin ermdglicht, sodass sich kein bzw. ein verschwindend geringer Verlust
von landwirtschaftlichen Nutzflachen einstellt.

Der Landkreis Wesermarsch hat in Abstimmung mit den kreisangehérigen Kommunen durch
das Planungsbiiro Diekmann und Mosebach unter Mitwirkung der Landwirtschaftskammer
ein Konzept zur Ermittlung von potentiellen Flichen fiir Freiflichen-PV-Anlagen erstellt.

Das Konzept dient als Grundlage zur Beurteilung der kommunalen Bauleitplanung und hat
keine unmittelbare Rechtswirkung.

Es werden fiir das Gebiet des Landkreises Ausschlussflachen, Restriktionsflichen und
Gunstflachen 1. Und 2. Ordnung fiir Freiflaichenphotovoltaikanlagen im Allgemeinen
ermittelt. Fiir Agri-Photovoltaikanlagen werden keine gesonderten Aussagen getroffen oder
Kriterien flir geeignete Fldchen benannt.

Das Plangebiet wird als Siedlungsschwerpunkt bzw. Bebauungsplangebiet dargestellt fir
das eine Detailpriifung auf Eignung fiir Photovoltaik-Freiflichen erforderlich ist.

“1. Anderung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP), Landkreis Wesermarsch, 2024
® Regionales Energiekonzept zur Steuerung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen, Landkreis Wesermarsch

2022
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Gemeinde (FNP)

Angrenzende
Bebauungsplane

Fiir Gunstflachen werden in dem vorliegenden Konzept folgende Kriterien benannt:

B Die Gunstflachen stellen Flachen dar, die sich potenziell fiir Photovoltaik-Freifldchenanlagen
eignen. Das bedeutet, diese Fldchen haben Eigenschaften, sodass sich diese Flachen eher
fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen eignen als andere Bereiche im Kreisgebiet. Dies sind
Flichen mit Vorbelastungen (Infrastruktur, Ldrm, Altlasten) und mit geringer
Bodenertragsfihigkeit. [...]." (Regionales Energiekonzept zur Steuerung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen Kapitel 4)

Fiir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Im glltigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde wird das Plangebiet zum GroBteil als gewerbliche Bauflache dargestellt. Das
Plangebiet ist durch die im Westen und Norden angrenzenden Stralen erheblichen
Vorbelastungen, insbesondere Verkehrslarm, ausgesetzt. Diese werden sich voraussichtlich
durch die im Nordosten vorgesehene Trasse der B212neu zusatzlich erhdhen. Im Plangebiet
werden vorwiegend Boden mit geringer bis mittlerer Ertragsfahigkeit ausgewiesen. Lediglich
im Stidosten finden sich kleinrdumig Boden mit hoher Ertragsfahigkeit. Da die Planung eine
Agri-Photovoltaikanlage vorsieht und die landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Flachen
weiterhin gewahrleistet wird, ergeben sich aufgrund der Ertragsfahigkeit keine
Restriktionen fiir das Plangebiet.

Es bestehen keine weiteren Vorbehalte oder Restriktionen, die gegen eine Einschatzung des
Plangebiets als Gunstflache nachdem vorliegenden Konzept sprechen. Das Plangebiet eignet
sich somit fiir die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage.

Bebauungsplane sind aus dem  Flachennutzungsplan zu  entwickeln. Im
Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lemwerder ist das Plangebiet derzeit zum
GroBteil als gewerbliche Bauflache dargestellt. Im Siidosten befindet sich eine Flache fiir
die Landwirtschaft.

Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan wird eine Anderung des FNP durchgefiihrt. Mit
dieser wird der bislang als gewerblich ausgewiesene Bereich als Sonderbauflache
dargestellt.

Angrenzend an das Plangebiet bestehen keine weiteren Bebauungsplane der Gemeinde
Lemwerder.

e3...
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Bestand

Planung

Vorhaben-
beschreibung

3

Planziele und Abwagung der beriihrten Belange
Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Abb. 3 Plangebiet und Umgebungsnutzungen

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Luftbild LGLN 2023

Nutzungen im Geltungsbereich - Die Fldchen werden landwirtschaftlich intensiv
bewirtschaftet. Vorherrschend ist die Griinland- bzw. Grasackernutzung. Im Plangebiet
finden sich ortstypisch kleinere Entwadsserungsgraben, die sogenannten Griippen.

Umgebende Nutzungen - Die Umgebung ist vorwiegend durch die Landwirtschaft gepragt.
Westlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft die Motzener StralBe als L 875.
Westlich der Motzener StraBe befindet sich eine Sandgrube. Die nachstliegenden
Wohnnutzungen befinden sich siidlich des Plangebiets entlang der Kastanienstrale.
Ebenfalls siidlich des Plangebiets liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das Plangebiet im Wesentlichen als Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Energiegewinnung Agri-Photovoltaik gemaB
§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zur Sicherung der ErschlieBung wird der ostlich
angrenzende Realverbandsweg Buizhauser Hellmer als Verkehrsflaiche mit besonderer
Zweckbestimmung Realverbandsweg festgesetzt.

Die Agri-Photovoltaikanlage wird vom Vorhabentrager auf einer Flache von rd. 18,3 ha
geplant. Vorgesehen sind Panel mit einer GréBe von 1,303 x 2,172 m, die auf geneigten
Modultischen zusammengefasst und in Reihe aufgestellt werden. Die Neigung der
Modultische wird nicht direkt nach Siiden ausgerichtet, um eine Uberlastung des
Stromnetzes mittags zu verhindern. Zentral im Plangebiet ist eine Trafostation vorgesehen.
Das Plangebiet wird vollstindig eingegriint. Im Westen des Plangebiets entlang der
Motzener StraBe wird eine Eingriinung mit Weiden vorgenommen. Entlang der
Plangebietsgrenzen, die durch Grdben von den umliegenden Flachen der freien
Kulturlandschaft abgegrenzt werden, wird ein S3dumstreifen vorgehalten, der die
Entwicklung von Schilf ermdglicht.

Im Westen und Nordwesten wird das Gebiet eingezdunt. Im Siiden, Osten und Nordosten
wird auf eine Zaunanlage verzichtet, da das Plangebiet hier durch Graben abgegrenzt wird.

Gas...
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Die PV-Anlagen werden nach der DIN SPEC 91434 fiir Agri-PV-Anlagen errichtet und
zertifiziert. Fur die PV-Anlagen mit unterliegenden landwirtschaftlichen Flachen wird ein

entsprechendes Nutzungskonzept aufgestellt.

Die Anlage entspricht damit den gegenwartigen technischen Standards und Vorgaben zur
Errichtung von Agri-Photovoltaikanlagen.

Abb.4  Auszug aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Quelle: Architekten & Bausachverstdndige Klahsen - Schaffran

Abb. 5 Geplante Aufstellung der Modultische

a0 Modulgroiie
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Quelle: Architekten & Bausachverstandige Klahsen - Schaffran

Das vorliegende Konzept ist speziell auf die Griinlandflachen der Wesermarsch ausgerichtet.
Die Anordnung der Anlagen ist individuell an die Flachen angepasst. MaBgeblich ist der
Verlauf der Griippen in den Flachen. Mit der Anordnung werden die Teile der Flachen
genutzt, die in der Landwirtschaft nicht bzw. kaum nutzbar sind. Die generelle
landwirtschaftliche Nutzung der Griinlandfldchen wird damit nicht eingeschrankt. Die
Griippen dienen weiterhin der Entwasserung und kdnnen bei Bedarf gereinigt werden. Es

Gas...
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Beriihrte
Belange

entstehen Bereiche um die Pfeiler der Agri-Photovoltaik Anlagen, die nicht von den
landwirtschaftlichen Maschinen erfasst werden. Hier kdnnen Pflanzenbestdnde neu
entstehen, die bei intensiver Griinlandnutzung der Flachen keine Bestandsgrundlage hatten.
Zwischen den Pfosten entsteht so ein Altgrasstreifen mit einer Flache von rd. 8.000 m2. Das
Ziel ist, vorhandene Ressourcen zu nutzen ohne andere Ressourcen dafiir aufzugeben.

Die vorgesehenen Modul-Tische unterscheiden sich vor allem in der Hohe von uiblichen Agri-
PV-Konstruktionen. Wahrend Agri-PV Anlagen normalerweise mindestens 4-6 m hoch sind,
bleiben die Anlagen der vorliegenden Planung bei einer eine Maximalhéhe von 3 m. An
ihrem tiefsten Punkt haben die Tische einen Abstand von lediglich 1,50 m zum Boden. Die
niedrige Hohe ist ausreichend, da lediglich Geratschaften der Grasernte, aber nicht der
Trecker unter die Modultische passen missen. Um die Flachen weiterhin mit modernen
Maschinen bewirtschaften zu kdnnen, sind die Fahrgassen mit einer Breite von 6 - 10 m im
Vergleich zu herkdmmlichen Freiflachenphotovoltaikanlagen wesentlich breiter geplant.

Aufgrund der Bodenverhdltnisse, werden keine Betonfundamente zur statisch
hinreichenden Verankerung im Boden bendétigt. Die PV-Module werden auf Stiitzten
montiert, die bis zu 2 m tief in den Boden gerammt werden. In diesem Bereich stehen
ausreichend machtige Klei- bzw. Lehmschichten an. Durch die dauerhafte Feuchtigkeit
saugen sich die Pfeiler in der Schicht fest, was die Funktion eines Betonfundaments ersetzt.
Genauso konnen die Pfeiler und alle damit verbundenen, verarbeiteten Rohstoffe bei Bedarf
ohne Folgen flir den Boden wieder entfernt werden.

Als Nebeneffekt kann eine zu starke Sonneneinstrahlung im Sommer abgeschwacht werden,
wodurch jeder Teil der Flachen zyklisch geschiitzt wird. Statt einer Ertragsminderung flihrt
das eher zu einer Ertragssteigerung in sonnenstarken Jahren.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind &ffentliche und private
Belange gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 7 BauGB).
Nachfolgende Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

Abb.6  Tabellarische Ubersicht iber die von der Planung voraussichtlich beriihrten Belange

Rechtsgrundlage Belange Abwagungsrelevanz
Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Belange der Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen

Belange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse, Sport,
Freizeit, Erholung

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und
Anpassung vorhandener Ortsteile

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB X

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Belange nicht beriihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Belange nicht beriihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Belange nicht beriihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Ortsbildes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht beriihrt
1o oneT b | DS e Ut (St Meraten,
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte Belange nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB | Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden Belange nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB Belgnﬂg der ausreichenden Versorgung mit Griin- und X
Freiflachen

e3...
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Emissionen -
Larm

Emissionen -
Strahlung

Blendwirkung

3.1

Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhiltnisse
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Wahrend der Bau- bzw. Abbauphase ist mit verstarktem Larm zu rechnen. Dieser entsteht
vorwiegend durch Baustellen- und Fahrzeuggerdausche sowie durch das Rammen der
Tragerkonstruktionen. Da diese Stérungen jedoch nur tempordr fiir wenige Wochen
auftreten, sind die Immissionen nicht erheblich.

Wahrend des Betriebes der geplanten Agri-Photovoltaikanlage ist generell nicht mit
erheblichem Larm zu rechnen. Die Anlage funktioniert gerduschlos. Lediglich von den
Trafostationen kdnnen Gerdusche ausgehen. Diese wirken jedoch lediglich kleinraumig
begrenzt und sind sehr gering.

Schiitzenswerte Nutzungen in der Umgebung des Geltungsbereichs sind die Wohnhauser
entlang der Kastanienstrale. Hinsichtlich der beschriebenen Larmemissionen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen fiir diese und weitere Bestandsnutzungen zu erwarten.

Photovoltaikanlagen erzeugen im Betrieb sowohl statische als auch elektrische und
magnetische Felder. Die Stdrke der Felder ist abhdngig von der Konstruktion des
Wechselrichters, von der Leistung der Anlage und davon, in welchem MafBe die Module in
Reihe oder parallel verschaltet sind. Elektrische Felder dringen kaum in Gebdude ein und
lassen sich daher gut abschirmen. Magnetische Felder wirken in einem Abstand von rd. 1 m
um die Photovoltaikanlage. Da sich Wohngebaude nicht in dieser Ndhe zur Anlage befinden,
sind keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten.®

Um dennoch eine mdglichst geringe Erzeugung von Elektrosmog zu garantieren, bieten sich
Trafostationen an. Sie verhindern eine Netzriickwirkung auf die Module (galvanische
Trennung).” Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist eine Trafostation geplant, die
der genannten Funktion nachkommen kann.

In manchen Fillen werden optische Reflexionen befiirchtet, die Blendwirkungen
hervorrufen kdnnten. Solche Auswirkungen kdnnten fiir die Wohnnachbarschaft beldstigend
wirken.

Tatsdchlich liegt das Plangebiet in einiger Entfernung zu benachbarten Wohnnutzungen.
Diese sind zudem durch Gehdlzstrukturen entlang der KastanienstraBe sowie auf den
Grundstiicken eingefasst und verschattet. Angesichts dieser Lagesituation und der fiir eine
Agri-Photovoltaikanlage geringen Bauhdhen der Module von max. 3 m ist eine
Beeintrachtigung von Wohnnutzungen nicht zu erwarten.

Dariiber hinaus kdnnen Blendwirkungen fiir die angrenzenden Stra3en sowie die geplante
B212n ein Sicherheitsrisiko darstellen.

Dies betrifft insbesondere die Motzener StraBBe (L875) westlich des Plangebiets.
Fahrzeugfiihrerinnen kénnten von Siiden kommend theoretisch von den Reflexionen der
Anlage in ihrem Blickfeld betroffen sein.

Blendwirkungen kdénnten zudem fir die geplante B 212n, die norddstlich des
Geltungsbereichs verlaufen wird, von Relevanz sein. Kiinftige Fahrzeugfiihrerinnen konnten

6 Elektromagnetische  Strahlung durch  Photovoltaik-Anlagen?  WILA  Wissenschaftsladen  Bonn, URL:
https://www.wilabonn.de/aktuelles/gesundheitstipps/365-elektromagnetische-strahlung-durch-pv-anlagen.html
(aufgerufen am 05.10.2021)

7 Elektromagnetische  Strahlung durch  Photovoltaik-Anlagen? WILA  Wissenschaftsladen Bonn, URL:
https://www.wilabonn.de/aktuelles/gesundheitstipps/365-elektromagnetische-strahlung-durch-pv-anlagen.html

(aufgerufen am 05.10.2021)
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Denkmalschutz

3.2

3.3

3.4

3.5

von Sliden kommend theoretisch von den Reflexionen der Anlage in ihrem Blickfeld
betroffen sein. Ob dies auch praktisch der Fall ist, ist nicht abschlieBend geklart. Da die
Trasse jedoch friihestens 2030 gebaut werden soll, ist der Belang zum jetzigen Zeitpunkt zu
vernachldssigen. Zudem ist aufgrund der geplanten Exposition der Module vorwiegend in
Richtung Stid-Ost nicht mit erheblichen Blendwirkungen zu rechnen.

Aufgrund der vorgesehenen Stellung der Module vorwiegend in Std-Ost bzw. -West
Exposition sind flr die /ndustriestralBe nordlich des Plangebiets keine Blendwirkungen zu
erwarten.

Haufig wird in Blendgutachten ein Blendschutz empfohlen, der in Konfliktfallen durch
eingriinende, niedrig wachsende Anpflanzungen hergestellt werden kann. Die vorliegende
Planung sieht entlang der Motzener Stral3e eine Eingriinung mit Weiden vor, sodass der
Blendschutz gewahrleistet werden kann.

Die Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Verkehrssicherheit kdnnen somit beriicksichtigt werden.

Belange der Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die Belange der Wohnbediirfnisse und Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
werden mit der Planung einer Agri-Photovoltaikanlage nicht beriihrt.

Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse, Sport, Freizeit, Erholung
(8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Die Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse, Sport, Freizeit, Erholung werden mit der
Planung einer Agri-Photovoltaikanlage nicht beriihrt.

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener

Ortsteile
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile werden mit der Planung einer Agri-Photovoltaikanlage nicht berihrt.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets liegen keine Baudenkmale. Der giltige Flachennutzugsplan der
Gemeinde stellt siidlich des Plangebiets Baudenkmale entlang der KastanienstralBe und dem
FlieBgewésser Offen Ost dar. Es handelt sich dabei um Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen sowie um eine Einzelanlage. Im Wesentlichen sind es alte
Hofstellen mit denkmalgeschitzten Haupt- und zum Teil Nebengebduden auf historischen
Warften.

e3...
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Archéologische
Denkmalpflege

Ortsbild

3.6

Abb. 7 Darstellung von Baudenkmalen im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Lemwerder

GemaB § 8 DSchG ND diirfen in der Umgebung eines Baudenkmals keine Anlagen errichtet,
geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu
gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Die Baudenkmale an der KastanienstralBe sind durch Gehdlzstrukturen auf den
Grundstiicken sowie entlang der StraBe rdumlich und visuell vom Plangebiet getrennt.
Aufgrund dieser Eingriinung sowie der Entfernung zwischen Plangebiet und Denkmalen
ergeben sich keine Auswirkungen auf die Baudenkmale ausgehend der geplanten Agri-
Photovoltaikanlage.

Weitere Baudenkmale sind nicht von der Planung betroffen.

Fir den Geltungsbereich bzw. die ndhere Umgebung liegen keine Hinweise auf
archaologische Funde vor. Bodenfunde kdnnen jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden.
Ein Hinweis auf die Meldepflicht bei ur- oder friihgeschichtlichen Bodenfunden sowie die
Ausflihrungen beziiglich des denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsvorbehalts wurde in
den Plan aufgenommen.

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb der Ortschaft Lemwerder. Die Belange des
Ortsbildes werden fiir den vorliegenden Planfall durch die Belange des Landschaftsbildes
tiberlagert (siehe Umweltbericht bzw. Kapitel 3.7).

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds werden beriicksichtigt.
Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften
(§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden mit der Planung einer Agri-
Photovoltaikanlage nicht beriihrt.
63000
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Schutzgiiter
Tiere/Pflanzen
Artenschutz

3.7 Belange des Umweltschutzes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwagung sind die Ergebnisse des Umweltberichts zur
Planung.

= Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Flaiche Wasser, Luft, Klima sowie
Landschaft und Artenschutz (81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Pflanzen - Das Plangebiet ist maBgeblich durch Intensivgriinland mit Beetrelief und
Grippen (GIt) gepragt. Mittig im Plangebiet verl4uft ein nahrstoffreicher Graben II. Ordnung
(FGR) als zentrales Element des Grabennetzes, das sich durch weitere geometrisch
angeordnete nahrstoffreiche Graben IIl. Ordnung auszeichnet. Es handelt sich um
regionstypische Strukturen, die eine durchschnittliche Bedeutung hinsichtlich der
okologischen Qualitdt sowie der biologischen Vielfalt aufweisen. Aufgrund der hohen
Bewirtschaftungsintensitét herrschen artenarme Griinlandgesellschaften (Futtergréser) vor.
Vorbelastungen durch Stoffeintrdige von den umgebenden StraBen kdnnen nicht
ausgeschlossen werden. Mit dem Bau der norddstlich verlaufenden Trasse der B212n ist
davon auszugehen, dass mogliche Stoffeintrage in die der Flachen zunehmen.

Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet sind wie ausgefihrt durch
Entwasserungsgraben und Griippen gegliedert, in denen zum Teil Flutrasengesellschaften
zu erwarten sind.

Durch den Bau einer Agri-Photovoltaikanlage sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen zu erwarten. Die Biotopstruktur bleibt weitestgehend unverandert Die
Flachen werden weiterhin als Intensivgriinland genutzt. In kleinflachigen Bereichen um die
Modulstltzen sowie im Bereich der Griippen ist hinsichtlich der 6kologischen Qualitdt sowie
der biologischen Vielfalt sogar von einer Verbesserung fiir das Schutzgut Pflanzen
auszugehen. Es entstehen Bereiche um die Modulstiitzen, die nicht von den
landwirtschaftlichen Maschinen erfasst werden. Hier kdnnen Pflanzenbestinde neu
entstehen, die bei intensiver Griinlandnutzung der Fldchen keine Bestandsgrundlage hatten.

Die Standorte der PV-Module werden so gewahlt, dass die pragenden Graben und Griippen
im Plangebiet vollumfanglich erhalten werden und weiterhin zur Entwdsserung zur
Verfligung stehen.

Avifauna - Im Rahmen des Umweltberichts wurde eine aktuelle Brutvogelerfassung mit
insgesamt 6 Erfassungstagen durchgefiihrt. Im Untersuchungsbiet, das das Plangebiet und
einem Umkreis von 200 m abdeckt, wurden 63 verschiedene Vogelarten nachgewiesen. Es
wurden Brutpaare, Brutverdachte sowie Nahrungsgdste erfasst. Empfindlichere
Offenlandarten wie Kiebitz, Feldlerche und GroBer Brachvogel wurden in geringer Dichte
lediglich in der Umgebung des Plangebiets erfasst, sodass nicht zu erwarten ist, dass durch
die Aufstellung der Modultische die Ansiedlung dieser Limikolen in relevanter Weise
erschwert und ihr Nahrungsraum verkleinert wird. Von der Planung sind vornehmlich
Nahrungshabitate stérungstoleranter Arten sowie kleinflachige Teile des Nahrungsgebiets
siidlich gelegener WeiBstorchenhorste betroffen. Insgesamt sind durch den Bau der Agri-
Photovoltaikanlage keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.
Die Flachen unter und zwischen den Modulen werden weiterhin als Intensivgriinland
genutzt. Zudem stehen die benachbarten Flachen als Ausweichflichen fiir
stérungsempfindliche Vorkommen zur Verfligung. Die bestehenden Vorbelastungen bleiben
unverandert bestehen. Es ergeben sich keine erheblichen Verdanderungen zu den
gegenwartigen Habitatstrukturen. Zwischen den Modultischen sind Abstédnde von 6 - 10 m
vorgesehen, sodass ausreichend Freiflachen verbleiben, die nicht von PV-Modulen liberdeckt
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Schutzgiiter
Boden / Fliche

werden. In den Bereichen rund um die Modultische und Griippen, die nicht von den
landwirtschaftlichen Maschinen erfasst werden, kann durch eine Erhéhung der biologischen
Vielfalt von einem erweiterten Nahrungsangebot fiir die Avifauna ausgegangen werden.
Weitere Vorteile bestehen im Winter durch die vergleichsweisen geschiitzten Bereiche unter
den Modulen, die bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen, insbesondere Schneefall, zur
Nahrungssuche genutzt werden kénnen. Zudem kénnen die Solarmodule und Zaunpfahle
der Avifauna als Sitzwarten dienen.

Fledermause - Fir das Plangebiet sind keine besonderen Vorkommen oder
Verbreitungsschwerpunkte bekannt. Die Griinlandflachen eignen sich grundsatzlich als
potenzielle Jagd- und Nahrungshabitate. Da diese vollumfanglich erhalten werden ergeben
sich keine negativen Auswirkungen fiir Fledermause.

Amphibien und Reptilien- Der Anderungsbereich zeichnet sich durch ein Netz aus Griben
und Griippen sowie einem etwas breiteren Graben zentral im Plangebiet aus. Aufgrund
dieser Grabenstruktur ist das Vorkommen des naturraumtypischen Artenspektrums von
Amphibien (Teichfrosch, Erdkréte, ggf. Grasfrosch) zu erwarten. Da Reptilien und Eidechsen
auf vielfaltige und strukturreiche Lebensrdume angewiesen sind, kann ein Vorkommen im
Plangebiet aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der ortlichen Gegebenheiten
ausgeschlossen werden.

Die Gewdsserstrukturen mit zugehdrigen Boschungsstrukturen innerhalb des Plangebiets
werden vollumfanglich erhalten, sodass sich keine Auswirkungen fiir potenziell
vorkommende Amphibien ergeben.

Artenschutz - Die Belange des Artenschutzes fir Tiere stehen der Bauleitplanung nicht
grundsatzlich entgegen. Verbotstatbestinde (Tétungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,
Stérungsverbot - & 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Zerstérungsverbot - & 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) werden nicht beriihrt bzw. vermieden.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf wildlebende Tiere und Pflanzen
durch die Agri-Photovoltaikanlagen zu erwarten.

Infolge der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden und
Flache zu erwarten. Im Vergleich zur derzeitigen Darstellung von gewerblichen Baufldchen
im Flachennutzungsplan ist durch die Darstellung von Sonderbauflachen und der Errichtung
einer Agri-Photovoltaikanlage eine grundsatzliche Verbesserung fiir das Schutzgut Flache
zu erwarten. Die derzeitige Darstellung im FNP ermdglicht grundsatzliche eine Versiegelung
von 80 % (GRZ 0,8 - 0,6 zzgl. Uberschreitung bis max. 0,8) bei Ausweisung von
Gewerbegebieten auf Bebauungsplanebene. Im Rahmen der vorliegenden Planung wird eine
GRZ von 0,45 ohne Uberschreitungsmdglichkeiten festgesetzt. Demnach kdnnen 45 % der
Flache des sonstigen Sondergebietes mit Solarmodulen liberdeckt bzw. mit Nebenanlagen
und Wegen bebaut werden. Mit der Darstellung von Sonderbauflachen und der Vorbereitung
einer Agri-Photovoltaikanlage werden die bestehenden Freifldchen unter den PV-Modulen
jedoch erhalten und gesichert.

Da die geplanten Module auf Modulstiitzen montiert werden, die aufgrund der
vorherrschenden Bodenverhaltnisse ohne Betonfundamente auskommen und lediglich in
den Boden gesenkt werden, kdnnen Eingriffe in den natirlichen Bodenhaushalt verhindert
werden. Genauso konnen die Pfeiler und alle damit verbundenen, verarbeiteten Rohstoffe
bei Bedarf ohne Folgen fiir den Boden wieder entfernt werden.

Durch die Pfosten der Mittelstander sowie den Transformator, wird insgesamt eine Flache
von ca. 390 m2 in Anspruch genommen. Hinsichtlich der PlangebietsgréBe von rd. 18,3 ha
ist diese jedoch als unerheblich zu bewerten und ist zu vernachldssigen.
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Schutzgut
Wasser

Schutzgiiter
Luft / Klima

Schutzgut
Landschaftsbild

Wege sind innerhalb des Plangebiets lediglich in unbefestigter Bauweise vorgesehen, sodass
sich auch hier hochstens geringfligige und unerhebliche Auswirkungen auf den Boden und
die Flache ergeben.

Fiir das Gebiet kann nach den vorliegenden landesweiten Kartierungen das Vorkommen von
sulfatsauren Boden nicht ausgeschlossen werden. Genaue Erkenntnisse hierzu kénnen nur
mittels lagegenauer Uberpriifung, etwa im Vorfeld von Bauvorhaben, gewonnen werden.
Sofern entsprechende Bdden im Gebiet angetroffen werden, kann mittels geeigneter
Vorkehrungen und Verfahren bei BaumaBnahmen sichergestellt werden, dass es nicht zu
Versauerungsprozessen und nachteiligen Auswirkungen auf den Bodenhaushalt kommt.
Durch einen korrekten Umgang beim Abtrag von Boden werden die Anforderungen
eingehalten. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Entwasserung - Wie bisher kann die Entwasserung der Flachen auch zukiinftig lber
flachenhafte Versickerung erfolgen.

Gewadsser - Innerhalb des Plangebiets verlauft mittig mit dem Graben 2.27 ein
Verbandsgewasser Il. Ordnung das im Siiden auBerhalb des Plangebiets abknickt und
entlang der stidostlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft. Innerhalb des Plangebiets
verlaufen weitere Graben, die als Gewasser lll. Ordnung klassifiziert sind. Des Weiteren sind
im Plangebiet ortstypische kleinere Entwdsserungsgraben, die sogenannten Griippen zu
finden. Im Plangebiet sind keine natiirlichen Still- oder FlieBgewasser zu finden. Die
Modultische werden so angeordnet, dass die Graben und Grippen erhalten werden. Durch
die vorliegende Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf Gewdsser.

Es sind keine erheblichen oder nachteiligen Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und
Luft zu erwarten. Vielmehr sind mit der Realisierung einer Freiflichenanlage positive
Klimaaspekte verbunden. Die Sonne wird als natiirlicher und umweltschonender Rohstoff
genutzt, um Solarenergie zu produzieren. Dem AusstoB von Kohlenmonoxid- und
Treibhausgasemissionen durch die konventionelle Energieerzeugung wird demnach
entgegengesteuert.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch liegt das Plangebiet im Bereich
der maBig strukturreichen, offenen Griinlandmarsch die als Landschaftstyp mit hoher
Bedeutung bewertet wird.?

Das Plangebiet ist im Norden und Westen durch angrenzende StraB3en rdumlich von der
umliegenden Landschaft getrennt. Durch die Trasse der neuen B212 sind im Nordosten des
Plangebiets dhnliche Effekte zu erwarten.

In der Regel sind Agri-Photovoltaikanlagen wesentlich hoher als gelaufige PV-Anlagen,
sodass diese haufig erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben. Das
vorliegende Konzept ist jedoch speziell auf die Griinlandflichen der Wesermarsch
ausgerichtet. Wahrend Agri-Photovoltaikanlagen normalerweise mindestens 4-6 m hoch
sind, bleiben die Anlagen aus diesem Konzept bei einer eine Maximalhdhe von 3 m, da
lediglich Geratschaften der Grasernte, aber nicht der Schlepper unter die Modultische
passen miussen. Ergdnzend sind die Fahrgassen zwischen den PV-Modulen im Vergleich zu
normalen PV Anlagen mit 6 - 10 m wesentlich breiter, um sie mit modernen Maschinen
bewirtschaften zu konnen.

Durch die trennende Wirkung der umliegenden StraBen und der neuen B212, der geringen
Hohe der Modultische, groBzligigen Fahrgassen zwischen den Modulreihen sowie einer
einfassenden Eingriinung durch Weiden und Schilfstreifen kdnnen erhebliche Eingriffe in
das Landschaftsbild vermieden werden.

® Landschaftsrahmenplan (LRP), Landkreis Wesermarsch 2016, Karte 2: Landschaftsbild

e3...



@ Gemeinde Lemwerder Bebauungsplan Nr. 40 ,Solarpark Agri-Photovoltaik Butzhausen” 18 von 29

Vermeidung,
Minimierung,
Ausgleich/Ersatz

Eine grundsatzliche Vermeidung der Planung und ggf. die Entwicklung eines alternativen
Standortes an anderer Stelle sind nicht sinnvoll bzw. moglich, da keine ausreichend groBen
Flachen in der Gemeinde zur Verfligung stehen, die dhnliche Vorbelastungen aufweisen und
sich damit in gleicher Weise als Sonderbaufldche fiir eine Agri-Freiflachenphotovoltaik-
anlage eignen.

Eine Minimierung des Eingriffs erfolgt, indem die Solarmodule auf Stiitzen ohne
Betonfundamente montiert und vergleichsweisebreite Fahrgassen vorgesehen werden. Es
verbleiben somit flachenhafte Schneisen offenen Griinlands. AuBerdem wird die
landwirtschaftliche Nutzung als Griinland unverdndert fortgefiihrt. Im Bereich der
Modulstiitzen entstehen kleinflachige Bereiche, die 6kologisch aufgewertet werden. Dies
kommt den Schutzglitern Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser und Luft/Klima zu Gute. Durch die
Eingriinung des Gebiets, die geringe Hohe der Module sowie die breiten Fahrgassen konnen
zudem Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert werden.

Durch die Planung ist von einer gleichbleibenden Situation auszugehen, die weder eine
erhebliche Aufwertung noch eine Abwertung der Fldchen nach sich zieht. Die vorhandenen
Biotopstrukturen sowie die Habitatstrukturen werden erhalten und die Flachen weiterhin
als Intensivgriinland bewirtschaftet. Die Agri-Photovoltaikanlage passt sich an die ortlichen
Gegebenheiten an. Die Eingriffe, die durch die PV-Module entstehen, sind durch die
Verwendung von Modulstiitzen ohne Betonfundamente unerheblich und zudem vollstéandig
reversibel. Geringfligige Versiegelungen die durch eine notwendige Trafostation sowie die
Anlage eines unbefestigten Weges sind hinsichtlich der FlachengréBe von rd. 18,3 ha
ebenfalls als unerheblich zu bewerten. Zudem kdnnen die minimalen unvermeidbaren
Eingriffe durch die Eingriinung des Gebiets sowie die kleinflachigen Aufwertungen um die
Modulstiitzen) ausgeglichen werden.

Weitere interne oder externe KompensationsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

®  FErhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet
oder in dessen naherer Umgebung ausgewiesen.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Bei den vom Planvorhaben ausgeldsten umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
handelt es sich im Wesentlichen um Belange des Immissionsschutzes. Die hierzu
vorgenommenen Abschatzungen werden im Kapitel 3.1 dargestellt. Erhebliche
Beeintrachtigungen werden in Folge der Planung nicht ausgelost.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Entlang der Kastanienstrale bestehen mehrere Baudenkmale. Es ergeben sich aufgrund der
Abschirmungen durch Gehdlze oder aufgrund hoher Entfernungen keine Auswirkungen der
Planung auf die Baudenkmale (siehe auch Kapitel 3.5).

= Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
(8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Im Zuge der Realisierung einer Agri-Photovoltaikanlage fallen keine Abfalle oder Abwasser
an.
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Storfallbetriebe

3.8

®m  Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Die Planung ermdglicht die Realisierung einer Agri-Photovoltaikanlage, die mit Hilfe von
Sonnenlicht Energie erzeugt. Mit der Entwicklung des Plangebietes werden demnach
besondere energiepolitische Ziele verknipft.

m  Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Landschaftsrahmenplan - Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises wurde (iberpriift
und steht der Planung in seinen Wertungen und Zielaussagen nicht entgegen.

Landschaftsplan - Der Landschaftsplan der Gemeinde Lemwerder (1994) legt keine
nennenswerten Darlegungen offen.

Weitere Plane - Weitere Plane, insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzrechtes,
liegen fiir den Planungsraum nicht vor.

= Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in festgelegten Gebieten der Européischen Union
(8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitdt der Europaischen Union.

= Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern untereinander und die Auswirkungen
von Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die Planung sind vielfiltig. Zwischen den
einzelnen Schutzgitern bestehen viele Wechselwirkungen. Eine Verstarkung von
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet
nicht erkennbar oder zu erwarten.

®m  Auswirkungen, die fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets und der Planung einer Agri-
Photovoltaikanlage wird kein Bauvorhaben ermdglicht, das eine besondere Anfalligkeit
gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen aufweist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets
wird das Entstehen einer Agri-Photovoltaikanlage ermdglicht. Es handelt sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der die Zuldssigkeit dieses Vorhabens begrindet. Es
werden keine Storfallbetriebe innerhalb des Geltungsbereichs entstehen.

Belange des Klimaschutzes [ der Anpassung an den Klimawandel
(§ 1a Abs. 5 BauGB)

Die Belange des Klimaschutzes sowie der Anpassung an den Klimawandel werden mit der
vorliegenden Planung in besonderem MaBe beriicksichtigt. Mit der Errichtung einer Agri-
Photovoltaikanlage wird ein wichtiger Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien und
somit zur Anpassung an den Klimawandel geleistet. Die Bereitstellung regenerativer Energie
aus Sonnenlicht ermdglicht den Verzicht auf fossile Energietrdger an anderer Stelle bei der
Energieversorgung.
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3.9 Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Versorgung

Bauwirtschaft

Energie-
wirtschaft

Landwirtschaft

Forstwirtschaft

Technische Ver-
und Entsorgung

(§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

®  Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB)

Im Regelfall sind mit der Umsetzung von Solarparks und dem damit verbundenen Bau der
einzelnen Bestandteile der Anlage wichtige Impulse fiir die ortliche Bauwirtschaft zu
erwarten. Die Wirtschaftskraft in der Region wird gestédrkt. Es ist davon auszugehen, dass
sich  mit Ansiedlung von groB3flachigen  Freiflichen-PV-Anlagen {ber die
Installationsleistungen hinaus fiir die Wartung, Unterhaltung und Sicherung ortliche
Betriebe qualifizieren. Insbesondere das ortlich Elektro-Handwerk wir hiervon erheblich
profitieren. Dies gilt umso mehr, wenn im Zuge der Entwicklung auch die
Speichertechnologien ausgebaut werden.

Mit der Realisierung der geplanten Anlage sind positive Aspekte der Energiewirtschaft zu
erwarten. Viele Haushalte kénnen mit dem produzierten Strom versorgt werden.

®m  Land- und Forstwirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB)

Das Plangebiet umfasst landwirtschaftliche Flachen, die zur Griinlandbewirtschaftung
genutzt werden. Durch den Bau einer Agri-Photovoltaikanlage wird den Belangen der
Landwirtschaft Rechnung getragen. Die Anordnung der PV-Module ist individuell an die
Flachen angepasst. MaBgeblich ist der Verlauf der Griippen in den Flachen. Mit der
Anordnung werden die Teile der Fldchen genutzt, eben die Griippen und ihre Randbereiche,
die in der Landwirtschaft nicht bzw. kaum nutzbar sind. Die generelle landwirtschaftliche
Nutzung der Griinlandflachen wird damit nicht eingeschrankt. Die Griippen dienen hierbei
weiterhin der Entwasserung der Flachen. Als Nebeneffekt kann eine zu starke
Sonneneinstrahlung im Sommer abgeschwacht werden, wodurch jeder Teil der Flachen
zyklisch geschiitzt wird. Statt einer Ertragsminderung fiihrt das eher zu einer
Ertragssteigerung in sonnenstarken Jahren.

Die Belange der Landwirtschaft werden mit der vorliegenden Planung in besonderem Maf3e
beriicksichtigt. Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen.

Die Belange der Forstwirtschaft werden mit der Planung nicht beriihrt.

®  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)

Die Planung tragt zum Neuentstehen von Arbeitsplatzen in der Region bei.

®m  Post- und Telekommunikationswesens (8 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht berihrt.

= Versorgung / Infrastruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

Als notwendige Infrastruktur sind Verkabelungen erforderlich. Diese werden entlang der
Reihen an der Unterseite der Module, im Ubrigen unterirdisch verlegt. Im gesamten
sonstigen Sondergebiet ist die Verlegung von Erdkabeln zul3ssig.

Strom - Die Ableitung des erzeugten Stroms erfolgt tiber Erdkabel, der Strom wird in das
offentliche Netz eingespeist.

Trink- und Abwasser, Miillentsorgung - Im Plangebiet fallt kein Abwasser an. Auch ein
Anschluss an die Trinkwasser- und Abwasserentsorgung sowie die Millentsorgung ist nicht
erforderlich.
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Soziale
Infrastruktur

Altlasten/Kampf
mittel

Leitungstrager

Bergbau

Rohstoff-
vorkommen

Oberflachenentwasserung - Das anfallende Oberflachenwasser kann Uber die belebte
Bodenzone weiterhin flachenhaft versickern. Somit wird der natiirliche Wasserkreislauf
nicht beeintrachtigt (siehe auch Kapitel 3.12).

Loschwasserversorgung - Zwar haben Agri-Photovoltaikanlage nur eine geringe Brandlast,
dennoch ist eine entsprechende Grundversorgung an Léschwasser vorzuhalten. Dies wird im
Rahmen der Baugenehmigung geregelt.

Die Belange sind nicht berihrt.

Ein Vorkommen von Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflichen) im
Gebiet ist nicht bekannt. Altlastenfunde oder Hinweise auf solche sind dem Landkreis
unverziiglich anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung
aufgenommen.

Mit Schreiben vom 13.03.2024 teilt das Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln- Hannover -
Kampfmittelbeseitigungsdienst mit, dass fiir das Plangebiet die Durchfiihrung einer
Luftbildauswertung empfohlen wird. Eine solche Auswertung hat bislang nicht
stattgefunden, es wurden auch keine Sondierungen oder Rdumungen auf der Flache
vorgenommen, so dass ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel besteht.

Die Gemeinde empfiehlt den privaten Vorhabentrdgern, eine solche Luftbildauswertung vor
der Umsetzung von BaumaBnahmen durchfiihren zu lassen. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass die Bearbeitungszeit aktuell rund 26
Wochen ab Antragstellung bendtigt, so dass eine rechtzeitige Beauftragung beriicksichtigt
werden sollte.

Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel tGberpriift werden. Sollten bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustindige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover
des LGLN zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis fiir den Fall des Auftretens von
Kampfmittelfunden ist in den Plan aufgenommen.

Im Plangebiet ist kein Verlauf von Leitungstrassen bekannt.

®  Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfeldes Delmenhorst-Elsfleth. Aktueller
Rechtsinhaber ist die OEG, Bodenschitze sind Kohlenwasserstoffe.? Beeintrachtigungen der
bzw. durch die Planung sind nicht zu erwarten. Ein nachrichtlicher Hinweis wird in die
Planzeichnung aufgenommen.

Rohstoffvorkommen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht bekannt. Westlich des
Plangebiets befindet sich mit der Sandgrube Wussow eine Lagerstitte 2. Ordnung mit
volkswirtschaftlicher Bedeutung. Aufgrund der Trennung des Plangebiets und der
Lagerstétte durch die Motzener Stral3e (L 875) sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

9 NIBIS Kartenserver, Bergwerkseigentum, 2007, Revision 2020
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Externe
ErschlieBung

Interne
ErschlieBung

B 212n

3.10 Belange des Verkehrs

(§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet wird tiber den im Osten angrenzenden Realverbandsweg Butzhauser Helmer
erschlossen, der im Norden an die /ndustriestrae und im Suden an die KastanienstralBe
angebunden ist. Uber die /ndustriestrale und die KastanienstraBe besteht Anschluss an die
Motzener StraBe (L 875). Somit ist die Flache an das (iberregionale StraBennetz
angeschlossen. Zur Sicherung der ErschlieBung ist der nérdliche Teil des Weges zwischen
IndustriestraBe und der geplanten Einfahrt zum Plangebiet als Verkehrsfliche mit
besonderer Zweckbestimmung  Realverbandsweg in der Planzeichnung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans festgesetzt. Wahrend der Bauphase ist mit einem
erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Sind die Bauarbeiten abgeschlossen, wird das
Verkehrsautkommen wieder abnehmen, da es sich bei einer Agri-Photovoltaikanlage nicht
um ein verkehrsintensives Vorhaben handelt. Wartungs- und Reparaturarbeiten an den
Solaranlagen werden voraussichtlich nur selten durchgefiihrt.

Ostlich grenzt das Plangebiet an den Realverbandsweq Butzhauser Hellmer, der die im
Norden auf die /ndustriestralBe und im Siden auf die KastanienstralBe trifft. Innerhalb des
Plangebiets ist zur ErschlieBung ein unbefestigter Weg vorgesehen, der liber den
Realverbandsweg zu erreichen ist. Die Einfahrt ist mit einer Toranlage versehen.

Norddstlich des Geltungsbereichs verlduft die Trasse der geplanten B 212n. Gemal3 § 9 FStrG
Abs. 1 diirfen bauliche Anlagen in Entfernungen bis zu 20 m, gemessen vom duf3eren Rand
der Fahrbahnkante, nicht errichtet werden. In Entfernungen bis zu 40 m bedarf die
Errichtung baulicher Anlagen einer Abstimmung mit der zustindigen Behdrde. Sofern
bauliche Anlagen weniger Abstand einhalten bedarf es gem. § 9 Abs 2 FStrG der
Genehmigung der obersten LandesstraBenbaubehorde. In der vorliegenden Planung wird der
erforderliche Abstand von 20 m zur geplanten Anschlussstelle der Stedinger StraB3e an die
B212n eingehalten. Bereits infolge der Eingabe des StraBBenbaubehdrde im Zuge der
Friihzeitigen Beteiligung wurde an der norddstlichen Abgrenzung des Geltungsbereichs ein
Teil der Sonderbauflache in der Ausweisung zuriickgenommen und wieder als Flache fiir die
Landwirtschaft festgesetzt.

Mit Schreiben vom 11.06.2024 weist die Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraBenbau
und Verkehr darauf hin, dass im nordlichen Bereich des Geltungsbereichs weitere Flachen
fiir den Bau der B212 bendtigt werden, da hier die Grobplanung der Anschlussstelle mit
Auffahrrampen mehr Raum bendtige. Vom Fahrbahnrand der geplanten Auffahrrampe sei
gem. § 9 FStrG Abs. 1 ein Abstand von 40 m vorzuhalten. Die Verlegung des
Realverbandsweges wird vorgesehen und gefordert.

GemadB § 9 Abs. 2c gelten die Abstandsvorschriften gem. § 9 Abs. 1 FStrG sowie die
Zustimmungspflicht bei Unterschreitung der 40 m gem. § 9 abs. 2 FStrG ausdriicklich nicht
fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie. Die Zustimmung zu
(Solar-)Vorhaben kann gem. § 9 Abs. 3 FStrG nur versagt oder mit Bedingungen und
Auflagen versehen werden, soweit dies wegen der Ausbauabsichten notig ist. Zum
derzeitigen Zeitpunkt der Ausbauplanungen zur B212n ist nicht ersichtlich, dass es
tatsdchlich notig ist, 40 m freizuhalten.

Um dem Belang der Forderung der erneuerbaren Energien sowie den Belangen des
StraBenausbaus gleichermaBBen Rechnung zu tragen, werden durch die Festsetzung einer
Flache fir die Landwirtschaft sowie einer Baugrenze Flachen im Abstand von 20 m zur
Fahrbahnkante der Anschlussstelle gemaB Grobplanung freigehalten. Durch die Festsetzung
einer zweiten Baugrenze sowie einer ergdnzenden textlichen Festsetzung wird
sichergestellt, dass Flachen in einem Abstand von 40 m freigehalten werden, sofern dies im
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®

Erreichbarkeit
sonstiger
Flachen

Verkehrs-
sicherheit

Zuge der detaillierten Ausbauplanungen notig wird. GemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird
festgesetzt, dass in der Flache zwischen den Baugrenzen Solarmodule nur solange errichtet
werden diirfen, wie diese Flachen nicht fiir die Anlage der Anschlussstelle der B 212n an die
IndustriestraBe bendtigt wird. (siehe textliche Festsetzung §4) Erganzend ist eine
entsprechende Regelung in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Abb. 8 Verlauf und Abstand B212 neu

Quelle Kartengrundlage: LGLN 2023

Die Verlegung des Realverbandsweges ist zum heutigen Zeitpunkt weder eigentumsrechtlich
noch wirtschaftlich mdéglich und auch nicht mit der vorliegenden Planung zu vereinbaren.
Die ErschlieBung des Pangebiets wird liber den Bestandsweg gesichert. Eine zukliinftige
Verlegung ist unbenommen und bei Realisierung der Anschlussstelle im Rahmen des dann
notwendigen Planfeststellungsverfahrens zu leisten.

Die Erreichbarkeit der umliegenden Flachen kann mit Umsetzung der Planung weiterhin
gewahrleistet werden. Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt nicht liber
den Geltungsbereich, sondern Ulber Wirtschaftswege zwischen /ndustriestralBe und
Kastanienstral3e dstlich des Plangebiets.

Den Belangen der Verkehrssicherheit kann bei Bedarf durch Vorkehrungen fiir den
Blendschutz Rechnung getragen werden (siehe Kapitel 3.1).

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes
(8 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden mit der Planung einer Agri-
Photovoltaikanlage nicht beriihrt.
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Gewdsser

Hochwasser-
schutz

3.12

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
(8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Die Gemeinde Lemwerder verfiigt tiber ein stidtebauliches Entwicklungskonzept'®. Dieses
enthalt keine Ansatze zum Ausbau von Solarenergie.

Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft
(8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets verlauft mittig mit dem Graben 2.27 ein Verordnungsgewasser |1.
Ordnung, das im Siden des auBerhalb des Plangebiets abknickt und entlang der
siidostlichen Grenze des Geltungsbereichs verlduft. Bei dem Graben handelt es sich um ein
Verbandsgewasser des Entwésserungsverband Stedingen. GemadB Satzung des
Entwésserungsverbands Stedingen ist die Errichtung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen
etc. jeglicher Art in einer Entfernung von weniger als 10,0 m von der oberen Boschungskante
bei Gewdssern Il. Ordnung unzuldssig. Durch die Ausweisung von Baugrenzen werden diese
Abstande eingehalten. Der Verlauf des Gewassers Il. Ordnung wird nachrichtlich in die
Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen. Innerhalb des Plangebiets verlaufen
weitere Graben, die als Gewasser Ill. Ordnung klassifiziert, jedoch keine Verbandsgewasser
sind. Soweit sie an den Randern des Plangebiets liegen, werden die Uferrandstreifen bzw.
Raumstreifen gemaB § 58 Abs. 1 NWG in einer Breite von mindestens 3 m freigehalten.

In der Flache des Plangebiets sind ortstypische kleinere Entwdsserungsgraben zu finden.
Davon sind vier als Gewasser lll. Ordnung klassifiziert. All diese Gewdsser in der Flache sind
keine stets wasserflihrenden Graben bzw. Griippen. Sie dienen ausschlieBlich der
Entwasserung von Flachen im Plangebiet. Die 6kologische Funktion dieser Graben bzw.
Griippen und insbesondere ihrer Randstreifen wird nicht durch die Beschirmung von
Solarmodultischen nachteilig beeinflusst. Vielmehr ist zu erwarten, dass die gemal
Aufstellungskonzept der Agri-PV-Anlage geminderte Nutzungsintensitdt gerade in den
Randbereichen der Graben und Griippen die 0&kologische Funktion starkt. Ein
Untersagungsgrund fiir die Errichtung der geplanten Solarmodule in den Randstreifen dieser
in der Flache des Plangebiets liegenden Gewdsser, auch der lll. Ordnung, ist aus
gemeindlicher Sicht nicht erkennbar. Es erfolgt kein direkter Eingriff in die Randstreifen
durch Bauten wie Uferbefestigungen, Fundamente, Wehre oder dhnliches. Das Konzept der
Agri-PV-Anlage auf Griinland, das der hervorragenden Bedeutung der regenerativen
Energiegewinnung gemaB den regionalen Bedingungen angepasst ist, fuBt auf der
Uberschirmung dieser Randsteifen.

Im Plangebiet befinden sich keine natiirlichen Still- oder FlieBgewasser. Die Modultische
werden so angeordnet, dass die Graben und Griippen erhalten werden. Durch die vorliegende
Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf Gewasser.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiets. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebiets auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten. Es handelt sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG
ein signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit [HQextrem] liber das festgesetzte bzw. vorldufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiet hinaus tiberschwemmt werden kénnen.

Auf Ebene der parallel durchgefiihrten 2. Anderung des Flichennutzungsplans wurde
ausflhrlich dargelegt, dass die vorliegende Planung den raumordnerischen Anforderungen

10  Gemeinde Lemwerder - Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept, re.urban Stadterneuerungsgesellschaft
mbH, Oldenburg, April 2014
elgoao
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der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen landerlbergreifenden
Hochwasserschutz sowie den Vorgaben des § 78b WHG gerecht wird.

Da die Gemeinde Lemwerder vollumfanglich innerhalb des Risikogebiets liegt ldsst sich eine
Flacheninanspruchnahme innerhalb des Risikogebiets hinsichtlich des Planziels nicht
vermeiden. Die Modultische werden auf Modulstiitzen ohne Betonfundamente errichtet,
sodass sich keine Auswirkungen auf den Boden und den natiirlichen Wasserhaushalt
ergeben. Die Fldchen stehen auch weiterhin als Retentionsraum fiir seltene
Hochwasserereignisse zur Verfligung.

Die Belange des Hochwasserschutzes stehen der Planung nicht entgegen.

Die Realisierung der geplanten Agri-Photovoltaikanlage ermdglicht die Oberflachen-
entwdsserung im Geltungsbereich. Das anfallende Niederschlagswasser kann weiterhin
ungehindert im Boden versickern, da die PV-Module ohne Fundamente errichtet werden und
es somit hochstens zu geringfligigen Versiegelungen im Bereich erforderlicher
Nebenanalgen, wie z.B. Trafostationen kommt.

Das Planvorhaben befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden werden mit der Planung einer Agri-
Photovoltaikanlage nicht beriihrt.

Belang der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen
(8 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Die Realisierung der geplanten Agri-Photovoltaikanlage ermdglicht die ausreichende
Versorgung mit Griin- und Freiflichen. Da die Solarpanels auf Modulstiitzen ohne
Fundamente montiert werden, wird die Versiegelung von Flachen durch Betonfundamente
vermieden. Unter den Modulen wird die bisherige intensive Griinlandnutzung weiter
bestehen. Dem Belang wird Rechnung getragen.

Inhalte des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

Es wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Energiegewinnung
Agri-Photovoltaik festgesetzt. Geplant ist die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage. In
den textlichen Festsetzungen werden die zuldssigen Anlagen beschrieben. Im Wesentlichen
sind das Anlagen, die Stromerzeugung aus Sonnenenergie dienen, die Solarmodule, zum
anderen Nebenanlagen, die notwendig sind, um den Solarpark zu betreiben und zu sichern.

Festgesetzt wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,45 die fiir Versiegelungen durch
Nebenanlagen und StraBen und fiir die Modulflache als projizierte tiberbaute Flache gilt
(siehe textliche Festsetzung § 2). Das entspricht einer Uberdeckung mit baulichen Anlagen
von 45 %. Mit letzterem wird lediglich die Belegungsdichte der Module in der liberbaubaren
Fldche innerhalb der sonstigen Sondergebiete geregelt. Eine Uberschreitung der GRZ nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen und Wege ist unzulassig.

e3...
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Die Abstande der Modulreihen ergeben sich aus den technischen Anforderungen, da kein
Modul das dahinterliegende beschatten darf. Zudem miissen die Abstdnde zwischen den
Modulreinen ein Befahren mit landwirtschaftlichen Maschinen zulassen, um die
Bewirtschaftung weiterhin zu gewahrleisten. Die von den Modulen liberdachte Flache wird
nicht versiegelt (siehe auch Umweltbericht).

Die maximale Hohe der PV-Module wird mit 3 m liber der gewachsenen Gelandeoberkante
der Aufstellflache festgesetzt. (siehe textliche Festsetzung § 3).

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden lGber Baugrenzen definiert.

Zu dem zentral im Plangebiet verlaufenden Gewasser Il. Ordnung wird mit einem Abstand
von 10 m bzw. 12 m die Satzung des Entwasserungsverband Stedingen berlicksichtigt, laut
derer die Errichtung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen etc. jeglicher Art in einer
Entfernung von weniger als 10 m von der oberen Béschungskante bei Gewassern Il. Ordnung
unzuldssig ist. Fiir Gewadsser Ill. Ordnung gilt ein entsprechender Mindestabstand von 6 m.
Auch dieser wird durch die festgesetzten Baugrenzen berlcksichtigt. Zu den westlich
stidwestlich und nordwestlich angrenzenden Gewdssern lll. Ordnung, die zur Entwéasserung
angrenzender Flachen erforderlich sind, wird ein Abstand von 10 bis max. 14 m vorgehalten.
Zu den librigen Plangebietsgrenzen wird ein Abstand von 10 bis 12 m vorgehalten.

Solarmodule diirfen ausschlieBlich innerhalb der durch die Baugrenzen gekennzeichneten
uberbaubaren Flachen errichtet werden.

In der Fldche zwischen der Baugrenze 1 und der Baugrenze 2 diirfen Solarmodule nur
solange errichtet werden, wie diese Flache nicht fiir die Anlage der Anschlussstelle der
B 212n an die IndustriestraBe gemaB § 9 Abs. 2c BundesfernstraBengesetz bendtigt wird
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Im Zuge der Besonderen Forderung des Ausbaus regenerativer
Energien werden so groBtmdgliche Flachen fiir eine Nutzung mit PV-Modulen zur
Verfligung gestellt. Gleichzeitig werden die Belange des Ausbaus der B212n in besonderem
MaBe beriicksichtigt.

Im Norden des Geltungsbereichs wird eine Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Die
Fldche wird fiir den Bau der B212n freigehalten und nicht - wie urspriinglich geplant - mit
PV-Modulen lberbaut.

Zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebiets wird der ndrdliche Teil des
Realverbandsweges Butzhauser Hellmer zwischen /[ndustriestralBe und der geplanten
Einfahrt zum Plangebiet als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Realverbandsweg im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Textliche Festsetzungen im Uberblick

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) In dem sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Energiegewinnung Agri-
Photovoltaik sind Anlagen zuldssig, die der Stromerzeugung aus Sonnenenergie dienen
(Solarmodule), einschlieBlich Nebenanlagen und notwendiger Betriebseinrichtungen, wie
Wechselrichtern, Trafostationen, Monitoringcontainern, Batterien, Zuwegungen, Leitungen
und Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO0).

e3...
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§ 2 MaB der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung gilt fiir die Modulflache als projizierte liberbaute Flache
und fiir Versiegelungen durch Nebenanlagen und Wege eine Grundfldchenzahl (GRZ) von
0,45 (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO0). Eine Uberschreitung
der GRZ durch Nebenanlagen und Wege ist unzulissig. (§ 19 Abs. 4 BaunNVO)

§ 3 Hohe baulicher Anlagen

Die Solarmodule diirfen eine Hohe von 3 m nicht lberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Als unterer Bezugspunkt fiir die oberirdischen baulichen Anlagen gilt die gewachsene
Gelandeoberflache der Aufstellfldche. (8 18 Abs. 1 BauNVO).

§ 4 Uberbaubare Fliche

Solarmodule dirfen ausschlieBlich innerhalb der durch die Baugrenzen gekennzeichneten
uberbaubaren Flachen errichtet werden.

In der Flache zwischen der Baugrenze 1 und der Baugrenze 2 diirfen Solarmodule nur
solange errichtet werden, wie diese Flache nicht fiir die Anlage der Anschlussstelle der B
212n an die IndustriestraBe gemaB § 9 Abs. 2¢ BundesfernstraBengesetz benétigt wird (8 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Tritt dieser Fall ein, wird die benétigte Flache als StraBenverkehrsflache
bestimmt.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Der Verlauf eines Gewasser Il. Ordnung wird nachrichtlich in die Planzeichnung
tbernommen

Bergbau - Das Gebiet gehort zum Bergwerksfeld Delmenhorst-Elsfleth fiir den Abbau von
Kohlenwasserstoffen. Die Bergbauberechhgungen liegen aktuell bei der OEG.

Risikogebiet auBerhalb von USG - Das Plangebiet liegt innerhalb eines ausgewiesenen
Risikogebiets auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemdB § 78b WHG. Bei
Bauvorhaben sind ggf. geeignete VorsorgemaBnahmen zu beriicksichtigen.

Archdologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener
StraBe 15 in 26121 Oldenburg, Tel.: 0441-205766-11 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
(8§ 14 Abs. 2 NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
oder Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde des
Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.
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Kampfmittel - Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger
oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die zustdndige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hameln-Hannover zu verstandigen.

Sulfatsaure Boden - Fiir das Plangebiet kann das Vorkommen von sulfatsauren Béden nicht
ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn ist eine lagegenaue Uberpriifung der
Bodenverhaltnisse durchzufiihren. Sofern entsprechende Bdden angetroffen werden ist
durch einen korrekten Abtrag von Bdden sowie geeignet MaBBnahmen sicherzustellen, dass
es nicht zu Versauerungsprozessen und nachteiligen Auswirkungen auf den Bodenhaushalt
kommt. Ggf. ergeben sich technische Anforderungen fiir bauliche Anlagen, die es zu
beriicksichtigen gilt.

Gewisserschutz - Die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, tiber und unter
oberirdischen Gewassern, auch von Aufschiittungen und Abgrabungen bediirfen gemaB § 57 NWG
der Genehmigung der unteren Wasserbehdorde.

Unterhaltung von Gewassern - Die Unterhaltung der Gewasser obliegt dem Eigentlimer, soweit sie
nicht nach landesrechtlichen Vorschriften Aufgabe von Gebietskorperschaften, Wasser- und
Bodenverbanden, gemeindlichen Zweckverbanden oder sonstigen Kdrperschaften des éffentlichen
Rechts ist (gem. §8 39 und 40 WHG und § 69 NWG).

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Lemwerder im
Rathaus, Bauamt, eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Abb.9  Rechtsgrundlagen (Bundes- und Lénderrecht)

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
BauGB 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
BauNVO 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176) geédndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch

PlanzV Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Landerrecht Niedersachsen

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289) gedndert worden ist

NBauO

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt

NKomVG durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.10.2023 (Nds. GVBI. S. 250) gedndert worden ist

Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Bebauungsplan Nr. 39 ,Solarpark Agri-Photovoltaik Butzhausen™ rd. 18,3 ha
Sonstige Sondergebiete (S0) 17,7 ha
Flachen fiir die Landwirtschaft 03
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Realverbandsweg 0,3 ha
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Zeitlicher Datum Verfahrensschritt Grundlage
Uberblick 14.12.2023 Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 Abs. 1 BauGB

01.03.2024 - 02.04.2024

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

§ 3 Abs. 1 BauGB

22.02.2024 - 02.04.2024

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

§ 4 Abs. 1 BauGB

13.05.2024 - 13.06.2024

Veroffentlichung des Planes

§ 3 Abs. 2 BauGB

13.05.2024 - 13.06.2024

Behordenbeteiligung

§ 4 Abs. 2 BauGB

20.06.2024

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber
keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthalt nur der
Plan. Sie sind dort durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg

Oldenburg, den

Planverfasser

Gemeinde Lemwerder, den

Biirgermeisterin
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