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Verfahren

Bebauungsplan Nr. 1 - 31

Windpark Sannauer Hellmer*
Praambel

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. 8§ 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde
Lemwerder diesen Bebauungsplan Nr. 1 - 31 ,Windpark Sannauer Hellmer* bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie die drtlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Lemwerder, den

Beckmann/ Birgermeister

SIEGEL
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am .............. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 - 31 ,Windpark Sannauer Hellmer* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ............ ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Lemwerder, den LA e

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am 15.03.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 1 - 31 ,Windpark Sannauer Hellmer* und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am ................ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............. bis
.................. geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lemwerder, den LA e

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 1 - 31 ,Windpark Sannauer Hellmer* und der Begrindung zugestimmt und seine
erneute Offentliche Auslegung gemalRl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am .................... ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
der Begrindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ...................... bis
.......................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Lemwerder, den LA e

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat den Bebauungsplan Nr. 1 - 31 ,Windpark Sannauer Hellmer* nach
Prufung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............. 11 als Satzung (810
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lemwerder, den

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 1 - 31 ,Windpark Sannauer Hellmer" ist gemaR 8§ 10 Abs. 3
BauGB am ......cccccceviiiiiiiiiieeees ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.................................. in Kraft getreten.

Lemwerder, den

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1 - 31 ,Windpark Sannauer
Hellmer" ist die Verletzung von Vorschriften gemall § 215 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 214 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lemwerder, den

LA
Plangrundlage
Karte: Liegenschaftskarte, Maf3stab 1:1000
Gemeinde Lemwerder, Gemarkung ..........., Flur .....3, Stand:
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk: Qg

s © 2009, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
....................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

(Siegel) Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 - 31 ,Windpark Sannauer Hellmer" wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
Oldenburg, den

Planverfasser

Textliche Festsetzungen

8§81 Artund MaR der baulichen Nutzung

Zugelassen im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Windenergie* - Gebiet fir
Anlagen, die der Nutzung der Windenergie dienen mit dazwischen liegender Flache fur die
Landwirtschaft - sind gemaR § 11(2) BauNVO i.V.m. 8 9(1) Nr. 1 BauGB:

e Maximal 19 Windenergieanlagen einschlieBlich der hierfir erforderlichen betrieblichen
Einrichtungen und Nebenanlagen; zugelassen sind auch Nebenanlagen, die der Anbindung des
Windparks an das Energieversorgungsnetz dienen;

Wege und Verkehrsflachen zur ErschlielBung der Anlagen;

Mobilfunkanlagen, die an den Masten der Windenergieanlagen errichtet werden;
Landwirtschaftliche Flachennutzungen wie z.B. Weidehaltung / Ackernutzung;

Landwirtschaftliche Betriebsgebaude sind jeweils dann zulassig, wenn durch die Vorhaben bzw.
bauliche Anlagen der Betrieb der festgesetzten Windenergieanlagen nicht beeintrachtigt wird.

8§ 2 Uberbaubare Grundstiicksflache / Grenzabstande

2.1 Die Windenergieanlagen sind entsprechend den angegebenen Koordinaten innerhalb der
gemalf § 23 BauNVO bezeichneten Baugrenzen zu errichten. Abweichungen in den Koordinaten sind
in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde unter Einhaltung der Immissionsgrenzwerte maoglich,
soweit sie noch lUberwiegend innerhalb der Baugrenzen liegen.

2.2 Die gemal § 16(3) BauNVO festgesetzte befestigte Grundflache fir eine Windenergieanlage
darf jeweils 500 m2 fir Turm und Fundament nicht Gberschreiten. Fir den Anlagenstandort Nr. 20 gilt
infolge der Flachgrindung eine maximale Grundflache von 600 m2.

2.3 Gemalk § 16(6) BauNVO ist die vom Rotor Uberstrichene Flache bei der Ermittlung der
zulassigen Grundflache nicht heranzuziehen. Die Rotorblatter dirfen gemaR § 23(3) BauNVO die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen tberschreiten.

24 Gemall § 19(4) Satz 3 BauNVO ist fur erforderliche Nebenanlagen wie Zufahrten oder
Aufstell- bzw. Montageflachen eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache mdglich.

2.5 Die Umsetzung von Umspannwerken im Sinne des 8 14 (2) BauNVO sowie die hierfur
erforderlichen Nebenanlagen sind auf den bezeichneten Flachen fir Versorgungsanlagen mdaglich.
Bei technischer Notwendigkeit sind sie alternativ auch im gesamten Sonstigen Sondergebiet
zulassig. Die maximale Grundflache fir notwendige Umspannwerke zusammen darf dabei jedoch
8.000m2 nicht Uberschreiten. Die Errichtung von erforderlichen Hilfsmasten auf den Flachen der
Umspannwerke ist moglich.

26 GemaB § 5 (2) NBauO (Fassung 3.4.2012) i.V.m. 8§ 11(2) BauNVO betragt der Grenzabstand
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1/2h.
§3 Immissionsschutz

3.1 Schallimmissionen: Fir jede Windkraftanlage ist gemafl § 9 (1) Nr. 24 BauGB ein maximal
zulassiger Schallleistungspegel LwA, ref. festgesetzt. Die nachfolgenden Pegel dirfen von den
Anlagen, die im Plan bezeichnet sind, nicht Uberschritten werden.

Bezeichnung | GKK- GKK- Hohe der Schallleistungspegel
Rechtswert | Hochwert | Larmquelle | LwA,ref. in dB(A)
(Nabenhohe) | Tagwert Nachtwert
(6h — 22h) | (22h- 6h)
Die Windenergieanlagen mit den Nr. 1-14 finden sich auf dem Gebiet der
Gemeinde Ganderkesee
WEANr.15 [3473143 |5887119 |120m 109,5 108,4
WEANr.16 [3473541 |5886421 |120m 109,5 108,4
WEA Nr. 17 3475104 5886 040 | 120m 109,5 108,4
WEANr. 18 [3475247 |5886480 |120m 109,5 108,4
WEA Nr. 19 3474814 5886 808 | 120m 109,5 108,4
WEANr.20 [3475280 |5886854 |149,4m 108,0 108,0
WEANr.21 [3471523 |5887856 |143m 107,2 107,2
WEANr.22 3471619 |5888268 |143m 107,2 107,2
WEANr.23 3471807 |5888773 |143m 107,2 107,2
WEA Nr. 24 3472 390 5888 654 | 143m 107,2 107,2
WEANr.25 3472364 |5888327 |138,4m 105,5 105,5
WEA Nr. 26 3472743 5888 228 | 143m 107,2 107,2
WEANr.27 [3473231 |5888085 |143m 107,2 107,2
WEANr.28 [3473684 |5888007 |143m 107,2 107,2
WEANr.29 [3473922 |5887634 |143m 107,2 107,2
WEA Nr. 30 3474181 5887 289 | 143m 107,2 107,2
WEANr.31 [3473423 |5887499 |138,4m 105,5 105,5
WEA Nr. 32 3474118 5886 914 | 100m 105,4 105,4
WEANr.33 [3471964 |5887996 |143m 107,2 107,2

3.2 Schattenwurf: Gemal § 9(1) Nr. 24 BauGB alle Windenergieanlagen sind mit technischen
Einrichtungen zu versehen, die sicherstellen, dass Schlagschatten an schutzbedirftigen Nutzungen
in der Umgebung maximal an 30 Stunden im Jahr und maximal an 30 Minuten pro Tag auftritt. Die
angegebenen Zeiten beziehen sich auf die astronomisch maximal mogliche Schattenwurfdauer
(worst case). Die Ergebnisse des im Rahmen der Bebauungsplanung begleitend vorgelegten
Schattenwurfgutachtens sind dabei zugrunde zu legen.

3.3  Eiswurf: Gemal § 9(1) Nr. 24 BauGB mussen die Anlagen zur Vermeidung von Eiswurf tber
ein Verfahren zur Eiserkennung verfiigen, das die Windenergieanlage bei unzulassigem Eisansatz
an den Rotorblattern abschaltet.

84  ErschlieBungsflachen

Die festgesetzten Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Windpark" dienen der
ErschlieBung der Windenergieanlagen. Sie sind mit einer wasserdurchldssigen Auflage zu
befestigen. Fir den Bau der Anlagen notwendige Aufweitungen in den Kurvenradien und
Einmiindungsbereichen sowie temporére Arbeitsflachen, die riickgebaut werden, sind mdglich.
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Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gemaRr § 11(2) BauNVO
Zweckbestimmung: Windenergie

Gebiet flir Anlagen, die der Nutzung der Windenergie dienen mit
dazwischen liegender Fléche fiir die Landwirtschaft

Mal der baulichen Nutzung

GR 500m? Zulassige Grundflache pro Windenergieanlage
geméaf § 9(1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO .

Baugrenzen

Baugrenze

Nicht Uberbaubare Flache
E :Uberbaubare Flache
StraRenverkehrsflachen

_—— Strallenbegrenzungslinie

Straldenverkehrsflache (6ffentlich)

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
ErschlieBung Windenergieanlagen u. landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

Wasserflachen

Versorgungsglachen / Versorgungsleitungen

Bahnanlagen

Gewasser (Graben)

Grundwassermessstelle des NLWKN mit Nr. (nachrichtlich)

Flache fur Versorgungsanlagen (Umspannwerke)

Leitungen - oberirdisch (Elektrisch)

=o——3v— Leitungen - unterirdisch (HD-Gasleitung mit Schutzstreifen 4m beidseitig)

Funktrasse (mit Schutzabstand)

Sonstige Planzeichen
F q
h d

Sonstiges zur Information

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Windenergieanlage mit Nummer, Fufmittelpunkt
(Koordinaten), Bauteppich (40mx40m) und

Rotordurchmesser (100m als Beispiel)
WEA Nr. 29

3.473.922/ 5.887.634

Nachrichtliche Ubernahmen

e Luftfahrthindernisse mit Bauhohen (dber 100m sind gemalR den Allgemeinen
Verwaltungsvorschriften zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen kennzeichnungspflichtig.
Aus Flugsicherheitsgriinden sind die festgesetzten Windenergieanlagen mit Tages- und
Nachtkennzeichnungen auszustatten (siehe auch die ortlichen Bauvorschriften). Eine
Behelfsbefeuerung wahrend der Bauzeit ist erforderlich. Sie soll an der jeweils héchsten Stelle
des Bauwerks so lange nachts in Betrieb gehalten werden, bis die endgiltige Befeuerung
eingeschaltet werden kann. Sie ist ebenfalls mit Notstrom zu versorgen. Ausfélle der
Hindernisbefeuerung, die nicht sofort behoben werden koénnen, sind unverziglich den
zustandigen Stellen zu melden. Da das Bauwerk als Luftfahrthindernis veroffentlicht werden
muss, sind der Luftfahrtbehodrde die Ublichen Veroéffentlichungsdaten bei Baubeginn vorzulegen.

e Im Plangebiet oder direkt angrenzend finden sich Grundwassermessstellen des NLWKN. Diese
Messstellen durfen nicht bebaut oder sonstig beeintrachtigt werden.

¢ Die notwendigen Gewasserrandstreifen bzw. Uferrandstreifen zu Gewassern II. und Ill. Ordnung
sind zu beachten.

Hinweise

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
Zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Wesermarsch oder dem Nds.
Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15, Tel
0441-799-2120 unverziuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

» Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf der Leitungen ist
vor Beginn von MalBhahmen in der Ortlichkeit zu Gberprifen.

e Die Auswertung vorhandener alliierter Luftbilder zeigt eine Bombardierung des Plangebietes an
zahlreichen Stellen. Vor Beginn jeglicher Baumalinahmen sind
Gefahrenerforschungsmafinahmen fir diese Flachen erforderlich.
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Aus gestalterischen Grinden werden nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen:

81 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 - 31 ,Windpark Sannauer Hellmer" identisch.

§2 Gestaltung

2.1 Fur die Rotoren und die Gondel sind die Farben grauweil3 (in Anlehnung RAL 9002, 9018),
achatgrau (in Anlehnung an RAL 7038) oder lichtgrau (in Anlehnung an RAL 7035) zulassig.
Firmenspezifische Farbgebungen mit einer besonderen Integration der Anlagen in das
Landschaftsbild sind bei Zustimmung durch die Genehmigungsbehérde ebenfalls zuldassig. Fur
Rotoren und Turm sind nur mittelreflektierende Farben, die dem semi-matten Farbregister RAL
840 HR entsprechen und matte Glanzgrade gemaf DIN 67530/ISO 2813-1978 zu verwenden.

2.2 Eine Firmensignatur je Anlage ist zulassig. Darlber hinaus gehende Werbeaufdrucke sind
unzulassig.

2.3 Die Verwendung von Xenon-Licht ist nicht zulassig.

2.4 Schaltzeiten und Blinkfolge der Gefahrenfeuer aller Anlagen sind untereinander zu
synchronisieren.

2.5 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen der Windenergieanlagen sind unterirdisch zu verlegen.

Zuwiderhandlungen gegen die obigen ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne
des 8§ 80 (3) NBauO (Fassung vom 03.04.2012) und koénnen durch Bulgelder entsprechend
geahndet werden.

Ubersichtsplan
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Bebauungsplan Nr. 1-31

"Windpark Sannauer Hellmer™
mit Ortlichen Bauvorschriften gemaR §§ 84 NBauO

Gemeinde Lemwerder

Landkreis Wesermarsch

Stand: Satzungsbeschluss

Im Auftrag erstellt durch:

3.

P3 Planungsteam GbR mbH

Ofener Strale 33a 26121 Oldenburg
Fon: 044174 210 Fax 044174 211




