Pridambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) sowie der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) hat
der Rat der Gemeinde Lemwerder diesen Bebauungsplan Nr. 1-29, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Lemwerder, den 29.10.2004

CBECITIPAIN )
Birgermeister

Nutzungsschema
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
- Bauweise

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am 22.04.2004 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.1-29 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 26.06.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Lemwerder, den 29.10.2004

CEEC e 1 Prns)
Blrgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Stralien, Wege und Pl&tze vollsténdig nach (Stand vom .............. ). Sie Ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mé&glich.

Brake, den

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

gez. G. Heye

Planungsbtro HEYE
Am Weserdeich 3 26931 Elsfieth
Elsfleth. den 26.10.2004 Tel.: 04404 - 3366 Fax: 04404 - 2478

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am 02.09.2004 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 07.09.2004 / 08.09.2004 ortsOblich bekannt
gemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.09.2004 bis 15.10.2004 gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Lemwerder, den 29.10.2004

B 2 17 grpy)
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.10.2004 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschiossen.

Lemwerder, den 29.10.2004
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Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am /000*5 <005

fOr den Landkreis Wesermarsch orts(blich bekannt gemacht worden.
=

Der Bebauungsplan ist damit am .7£..¢.3.. &% Techtsverbindlich geworden.
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%L?:germeister

Lemwerder,den J/ 03 o©&

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lemwerder, den

Blrgermeister

Méngel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abw#gung nicht
geltend gemacht worden.

Lemwerder, den

Birgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Als Ausgleich fur den dkologischen Eingriff in den Naturhaushalt, welcher mit der

Verwirklichung des vorllegenden Bebauungsplanes verbunden ist, sind folgende
AusgleichsmaRnahmen erforderlich:

a) Je 100 m? zusétzlich versiegelter Flache sind ein standortgerechter Laubbaum und
funf standortgerechte Strducher bzw. ein Obstbaum und funf Buschobst- oder Beeren-
stréducher anzupflanzen.

Die Arten der standortgerechten Laubbiume und Straucher sind unter Absatz e)
aufgelistet.

Mindestgréfie bel der Pflanzung:

Laubbaum: Halb- und Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, H5he 60-100 cm

b) Innerhalb der ausgewiesenen 5,00 m breiten Fldche zum Anpfilanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte Laubbdume und stand-
ortgerechte Strducher im Pflanzverband von 1,50 x 1,50 m anzupflanzen.

Der Laubbaumanteil muss 25% betragen.
Die Arten der standortgerechten Laubbdume und Stréucher sind unter Absatz e)
aufgelistet.

c) Innerhalb der ausgewiesenen 2,00 m breiten Flache zum Anpfianzen von Baumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte Baum- und Strauch-
arten anzupflanzen.

Die Arten der standortgerechten Laubb&ume und Straucher sind unter Absatz )
aufgelistet.

d) Innerhalb der Raumstreifen entlang der Graben (siehe hierzu auch die nachrichtliche
Eintragung Nr. 3) ist eine Ablagerung von Kompost, Unrat oder Gartenabfdllen, eine
Anwendung von anorganischen Dingemn oder Pflanzenschutzmitteln und ein Uferver-
bau nicht zuldssig.

e) Liste der standortgerechten Laubgehdize:

Baumarten: Roterle, Hainbuche, Weiftddomn, Esche, Eiche, Baumweide, Eberesche und
Resistent-Uime.

Strducher: Feldahom, Hartriegel, Haselnuss, Pfaffenhltchen, Schiehe, Korbweide,
Strauchweide, Schneeball und Wildrosen in Arte.

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Baunutzungs-

verordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)) zur Anwendung.

. Die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Umgestaitung eines Gewassers oder seiner Ufer

(Ausbau, z. B, Verflllung, Verrohrung, Uferbefestigung) bedarf gemaR § 119/128 des
Niedersdchsischen Wassergesetzes (NWG) der vorherigen Durchfihrung eines
Planfeststellungsverfahrens. Deich und Dammbauten, die den Hochwasserabfluf}
besinflussen, stehen dem Ausbau gleich. Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfithrung
eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (Plangenehmigung), wenn mit Ein-
wendungen nicht zu rechnen ist. Ein entsprechender Antrag ist bei der Unteren Wasser-
behdrde zu stellen. Die Unterhaltung der Gewasser ergibt sich aus § 97 ff des Nieder-

sdchsischen Wassergesetzes. Vom Antragsteller ist eine Einleitungsgenehmigung fiir das zu-
satzlich einzuleitende Oberfldchenwasser bei der Unteren Wasserbehorde des Landkraises zu

beantragen.

. Entlang der ausgewiesenen Graben (Gewdsser |ll. Ordnung) ist ein 5,00 m bzw. 3,00 m

breiter Raumstreifen, gemessen ab der Béschungsoberkante, von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung freizuhalten.

Bei dem Graben, welcher am westlichen Rand des Plangebietes verlduft, wurde ein 3,00 m

breiter R&umstreifen in Ansatz gebracht, weil dieser Graben von der benachbarten land-
wirtschaftlich genutzten Flache gut aufgereinigt werden kann.

. Die Leitungstrassen der vorhandenen Leitungen (drei 20 kV-Stromleitungen, eine 1 kV-Strom-
leitung und eine Telefonleitung) sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Die genaue Lage der Leitungen ergibt sich aus den glltigen Bestandsplanen der EWE.

. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

(das kdnnen u. a. sein TongefdBscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem&R § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) meldepfiichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems,
Dezernat 406 - Archaologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutz-
behtrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier

Werktagen nach der Anzeige unver8ndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,

wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Leitungstrasse mit drei vorhandenen 20 kV-Stromleitungen,
einer vorhandenen 1 kV-Stromleitung und einer bestehen-

den Telefonleitung . 3
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Betriebshof

Planzeichenerklarung
(gemaR Planzeichenverordnung v. 1890)

1. Art der baulichen Nutzung
/@/ Aligemeine Wohngebiete

2. Maf der baulichen Nutzung

0,3 Grundfldchenzahl/ GRZ
0,6 Geschossfldchenzahl/ GFZ
I Zahl der Vollgeschosse (als Hdchstmal)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauwsise

< — Baugrenze

4 Verkehrsflachen

Stralkenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
auch gegenlber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsgrinflache

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen

Flache fir Versorgungsaniagen

O Zweckbestimmung:
Elektrizitat

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses
—— Wasserflachen (Graben)

7. Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

@ Anpflanzen: Baume
Saies Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchemn
coooow und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

E] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Ubersichtsplan M.: 1 :5.000
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Gemeinde Lemwerder
Bebauungsplan Nr. 1-29
"Am Leuchtturm”
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