Textliche Festsetzungen NutzungSSChab|One

1. Innerhalb der Sondergebiete (Zweckbestimmung: Seniorenwohn- und Pflegeanlage)
sind zweckgebundene bauliche Anlagen zulassig

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1 V. m. § 40 der Niedersécl;sisghen T I T E T ———— Baugebiet Zahl der Voligeschosse
Gemeindeordnung (NGO) sowie der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat weise festgesetzt wurde, sind bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m 2% )

der Rat der Gemeinde Lemwerder diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1-28 "Seniorenwohn- Zulsssig 9 Grundflachenzahl Gescholflachenzahl
und Pflegeanlage Edenbutteler Teiche", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Bauweise
textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden artlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung als 3. Im Rahmen der Bauantragstellung ist fiir die geplanten Geb&ude die Einhaltung von

Satzung beschlossen: passiven Schutzmafnahmen gemal DIN 4108, Tab. 8 ff, welche aufgrund des
StraRenverkehrs auf der Stedinger Stralle (L B85) erforderlich sind, nachzuweisen
(siehe hierzu die ausgewiesenen Larmpegeibereiche in der Planzeichnung)

Lemwerder, den 25.06.04

4. Die Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO ndrdlich der ausgewiesenen Plan-
stralle miissen einen Abstand von mindestens 3,00 m vom Rand der Verkehrsflache Planzeichenerklaru ng

GEMEINDE LEMWERDER - (somalh Pianzaichanverrdung von 990)

5. Als Ausgleich fiir die zukiinftige Grundstiicksversiegelung durch bauliche Anlagen
und Verkehrsfiachen sind folgende MaBnahmen durchzufihren:

a) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchem ;
VORHAB E N B EZOG E N E R B E BAU U N GS PLAN N Rl 1 -28 und soistig::; Be?:ﬁea':zungan sind in einem Abstand von :,580 m folgende 1. Art der baulichen Nutzung

standortgerechte Strducher anzupflanzen T
Straucharten (2 x verschult): @ [ Sondergebiete

"SENIORENWOHNANLAGE EDENBUTTELER TEICHE" T

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am 30.10.2003 Pfaffenhitchen 2. Mal} der baulichen Nutzung

die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1-28 "Seniorenwohn- und Pflegeaniage L s Liguster
5 06 152008 e bt bt ssrae e PGB A TRASEET MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG rocnwerie Geschofiachenzahi
06.12., 08.12.2003 ortsublich bekannt gemacht worden Kriechweide eschol(Mflachenza

Korbweide
: e = e e — Schneeball
57 ‘ o b) Je 100 m? versiegelte Verkehrsflache und Stellplatzfiache ist ein hochstammiger 0.4

= standortgerechterLaubbaum mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm im !

Lemwerder, den 25.06.04
Grundflachenzahl

Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu pflanzen. Ein Teil dieser Laubbaume =
¥ 1 ist zur Begrunung der Stellplatze innerhalb der ausgewiesenen Stellplatzflachen I Zahl der Voligeschosse (als HochstmaR)
* anzupflanzen, d. h. auf maximal 7 Stellpiatze ist ein standortgerechter hoch-

= 1 , stammiger Laubbaum zu pflanzen : a3
Baumarten: Spitzahomn 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Hainbuche
Weilkdomn/Rotdom a Abweichende Bauweise

? : Eberesche
Q c) Das Regenruckhaltebecken ist als naturnaher Teich herzustellen. Die Ufer sind
? T naturnah in unterschiedlichen Boschungsneigungen von 1:2 bis 1:5 zu gestalten g Geschlossene Bauweise

Planunterlage
9 Durch Initialpflanzung mit folgenden Réhrichten und Wasserpflanzen sind natur-

nahe Flachwasserzonen zu entwickeln: 0
Schilf
Rohrglanzgras
Schwanenblume
Sumpfschwertlilie
Blutweidarich 4. Verkehrsflachen
Pfeilkraut
Im Umkreis von bis zu 10 m vom Uferrand sind mindestens 5 hochstammige stand-
ortgerechte Laubb3dume und 10 ufergerechte, gruppenartig angeordnete Straucher
zu pflanzen. Verkehrsflachen
d) Innerhalb der ausgewiesenen Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache L1) ist eine extensiv genutzte Streu-Obst-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskastasters und weist die stadtebaulich bedeut- Offene Bauweise
samen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

i Baugrenze

Oldenburg, den
Im Auftrog

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Helmut Wegner

Offentlich Bestellter Vermessungsingenieur
Ofener Strasse 40 26121 Oldenburg

70.00
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Grundstiicksgrenze

Grundstiicksgrenze
)
{icksgren
cher Grundstiicksgrenze

IV (66-7OdB(A)
Il (56,80dB(A)

Ortsgasleitung anzulegen. Verkehrsgriunflache

"' Wiese unter Bericksichtigung der erforderichen Raumstreifen und der vorhandenen

‘ Einsaat einer standorigerechten Wild-Kraut-Grasmischung (Extensivrasen).

Pflanzung von Obsthochstammen in einem unregelmaiigen Pflanzverband. je 80 m?

Extensivflache ein Obstbaum.

Extensive Unterhaltung durch 3 x Mahd pro Jahr, im Juni, August und Ende vevwew

September bei Abfuhr des Mahgutes

Verzicht auf das Ausbringen von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln.

FIH VerbandSQEWﬁsser er 209 e) Der 5,00 m breite Réunjslreifen e_ntiang des Verbands.gew'asser Nr. 209 ist mit
ad']e Lz\ / ol einer Wild-Kraut-Grasmischung einzusden und extensiv zu pflegen (siehe hierzu die r

/4 ¥ ausgewiesene Flache fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

von Natur und Landschaft (Fidche L2))

pereich | (bis 55 dB(A))

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

: | .
>84 m von westicher

Planverfasser

Lampegelbwd\
0-14 m von westicher
,\meegdmm I
J44-35 m von west
mepege\bﬂﬁid\
15-84 m von westi

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

gez. G. Heye gez. D. Diepenkbrock - N .
Planungsburo HEYE Detlev Diepenbrock & Partner Zuwegung nur fur Zulieferfahggeug
Am Weserdeich 3 Dipl.-Ing. Architekten
26931 Elsfleth Birkenweg 21

Tel . 04404-3366 27777 Ganderkesee
Fax 04404-2478 Tel. 04223-2440 b= 9

Fax: 04223-2460 'Z Z Fahrbahnrand
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- Unterirdische Leitung

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Elsfieth, den 16.06.2004
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| K{ 1. Innerhalb des Plangebietes ist bei den Hauptgebauden nur eine Dachneigung zwischen 15° W " . . .
und 45°quer zur Firstrichtung zulassig. Hiervon ausgenommen sind Dachgauben und 6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

-

sonstige Dachausbauten sowie Garagen gemaf § 12 der BauNVO und Nebenanlagen im -
Sinne des § 14 der BauNVO. Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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bestehen. Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaR § 12 der BauNVO und Nebenanlagen
// Im Sinne des § 14 der BauNVO
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S0 ] Wasserflaichen (Graben und Regenriickhaltebecken)
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| i ! [ | | === 2 Die Bedachung der baulichen Anlagen muss aus roten bis rot-braunen Tonpfannen
1] | |
|
|

Offentliche Auslegung

El 3. Die AuRenfassade der baulichen Anlagen muss aus roten bis rof-bunten Klinkern

- bzw. einem hell verputzten Mauerwerk bestehen. Der Anteil der Putzflache an der Gesamtflache
7/ der AuBenfassade darf 60° nicht uberschreiten Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaf 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
/

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am 18.03.2004 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemant § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 30./31.03.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13.04.2004 bis 14.05.2004 gemaf ; P
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. 8l
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Brennhofstrafie

= § 12 der BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO

30.00

Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

LU LAl

nstrae (Privat) )

Nachrichtliche Eintragungen

¢

Ia Entwicklung von Natur und Landschaft

J 1

1. Fur die bauliche Nutzung der Grundstuicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
& nutzungsverordnung vom 23 01 1990 (BGBL. S. 132)) zur Anwendung.
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Stedinger Strafte

b

Lemwerder, den 25.06.04
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Brennhofstralte 2. Die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Umgestaltung eines Gewassers E:?dczzp I;L:Il-t\ah::g:lfjr:;h:;?!nNZ;Tr iﬁzuli'nﬁ;;ﬁ:gge

oder seiner Ufer (Ausbau, z. B. Verfullung, Verrohrung, Uferbefestigung) bedarf v 1 o

—
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L

| gemal § 119/128 des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) der vorherigen

[ | ] 6 6 70 Durchfihrung eines Planfeststellungsverfahrens. Deich und Dammbauten, die fovoog

| [ || =~ _L__ ] : ; 13 _ den Hochwasserabfluss beeinflussen, stehen dem Ausbau gleich. Ein Ausbau o °

1. [ | ﬁ‘ﬂ | [e) i -56 kann ohne vorhenge Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt o000 d
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Flagne L1-1

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
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nd Phlegeantage E5 / || werden (Plangenehmigung), wenn mit Einwendungen nicht zu rechnen ist. Ein
L t chender Antrag ist bei der Unteren W. ho d dk : )
8 // entspre gi i der Unteren Wasserbehorde des Landkreises zu 8. Sonstlge Planzeichen
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- stellen.

o - Die Unterhaltung der Gewasser ergibt sich aus § 87 ff des Niedersachsischen -
! | S ] Wassergeselzes. r ﬂ
N ' i Vom Antragsteller ist eine Einleitungsgenehmigung fiir das zusatzlich einzu- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
‘ Blo leitende Oberflachenwasser bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises L-J

zu beantragen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemap § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.06.2004 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Entlang der Graben (Gewasser |ll. Ordnung) ist ein Raumstreifen von 500 m Breite
gemessen ab der Béschungsoberkante, von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Balkone und Fluchtireppen. Sie konnen auf

Grund ihrer geringeren Lange der Raumstreifen um 2,00 m Breite unterschreiten, d. h

im Bereich der Balkone und Fluchttreppen ist ein Raumstreifen von 3,00 m Breite, gemessen
4 d 4 ab der Boschungsoberkante, von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

800

Lemwerder, den 25.06.2004
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Blirgermeister 6 3

63 63 63 pulist 63 4. Entlang des Verbandsgewasser Nr. 209, welcher am nérdlichen Rand des
63 53 ] Plangebietes verauft, ist ein R&umstreifen von 5,00 m Breite, gemessen ab
der Béschungsoberkante, aufgrund der groten Bedeutung dieses Gewassers
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fur die Beseitigung des Oberflaichenwassers grundsatzlich von jeglicher

Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Dieser Unterhaltungsstreifen muss zu jeder Zeit mit
63 Unterhaltungsfahrzeugen benutzt werden konnen. Eventuell geplante Anpflanzungen

85 - é./“.i'g durfen nicht in den Raumstreifen ragen und diesen verringem
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Inkrafttreten 8 80 /] 63 & S 5. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Boden-
pa 7 zl / 3 = funde (das konnen u. a. sein Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen,
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am dp_ﬂ.ﬂﬂﬁm Amtsblatt Y4 € é__ 6 856 Schiacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
fiir den Landkreis Wesermarsch ortsiiblich bekanntgemacht worden. 38 — geringe Spuren soicher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs 1

Der Bebauungsplan ist damit am .gﬂ&.dl..ﬂlﬁrechtsvarbindlich geworden. / 7 / [ des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepfiichtig und missen der
s
Lemwerder, den L &. 0 £, O _ : / %’ /4/ //

7 Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 - Archdologische Denkmalpflege -

3 oder der Unteren Denkmalschutzbehotrde des Landkreises unverzuglich gemeldet
‘ 4'/"” - // Pd ///

/ Blrgermeister 1§ V3 — 1 : /] ©/

[ / /

werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer

o
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur inren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.
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. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des

Sonderflughafens Lemwerder.

Aus Flugsicherungsgrinden bestehen im Einvemehmen mit der DFS (Deutsche
Flugsicherung GmbH) gegen Bauvorhaben bis zu einer max. Hohe von 17,00 Metem
uber NN keine Einwendungen. Je nach Lage innerhalb des Plangebietes kdnnen auch

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hohere Bauhdhen moglich sein. Dies kann jedoch erst nach Vorlage konkreter Bauantrage
entschieden werden
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Bauvorhaben, die vom § 12 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) betroffen sind, durfen
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspianes nicht geltend gemacht worden. nur mit Zustimmung der DFS genehmigt werden.
Weiterhin ist zu bericksichtigen, dass durch die Flugplatznahe des Plangebietes
Lemwerder, den Larmbelastigungen méglich sind.

Sollten Krane/Baugerate zum Einsatz kommen sind diese ebenfalls zustimmungspfiichtig

e R S e 7~ S ST STy

Biirgermeister 7. Die ausgewiesene Leitungstrasse der Erdgasleitung (DN 100 PN 70 Erdgas-Transporileitung
"Anschluss Lemwerder ASL") ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der EWE zu belasten

In diesem Bereich durfen keine Baulichkeiten errichtet und keine tiefwurzeinden Baume . d
angepflanzt werden. Auch das Lagemn von Materialien und das Befahren mit schweren G e| I le I n d e Le l I Iwe r e r

Arbeitsgeraten ist unzulassig. Auch sonst ist alles zu unterlassen, was die Leitung

E?:g;f::gg:angzﬁ;;tzrdgaslehung ergibt sich aus den gultigen Bestansplanen der EWE. VO rh a be n be Zog e n e r B e b a u u n g S p Ia n N r . 1 -2 8

8 Die ausgewiesene Leitungstrasse der Ortsgasleitung ist von jeglicher Bebauung

und Bepfianzung freizunaien "Seniorenwohnanlage Edenbutteler Teiche”

Mangel der Abwagung Die genaue Lage der Ortsgasleitung ergibt sich aus den gultigen Bestandsplanen der EWE

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht 9. Gemaf §24 (1) NStrG durfen in einer Entfemung bis zu 20 m, gemessen vom auflleren m |t Ol'ﬂ ICh en Ba uvo I'SCh I'Iften u be I d e GeSta |tU ng

geltend gemacht worden. Rand der L 885 Hochbauten jeder Art, bauliche Anlagen im Sinne der Nieders. Bauordnung,
die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen nicht emichtet

Lemwerder, den werden. Gleiches gilt fur Abgrabungen oder Aufschuttungen groReren Umfanges unf fir Plo ﬂungsbur o HEYE, 26931 Elsfleth

Werbeanlagen

Nutzung und Bepflanzung mit einer Hohe > 80 cm uber Fahrbahn-
oberkanie der angrenzenden Stralten freizuhalten. Stond: 10.08.04

Birgermeister 10 } Die ausgewiesenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindemden Detlev Diepenbrock & Partner, 27777 Ganderkesee
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