Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Lemwerder diesen Bebauungsplan Nr. 1-25 " Wohngebiet Barschliite ", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortli-
chen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen,

Lemwerder, den .......ccccceeevieiciiinnns

Der Blrgermeister Der Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der VA der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am 13.03.1999 die Aufstellung des Bzbau-
ungsplanes Nr.1-25 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu ist gem&R §2 (1) BauGB am
12.05./14.05.1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Lemwerder, den ........ccccccevviviacennnns

Der Gemeindedirektor

Planunteriage / Vervielfdltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Mafstab: 1 :1.000

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs, 4 des Nieder-
sédchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geédndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, WWege und Platze vollstédndig nach (Stand vom ............).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Cloppenburg, den ......c....ccovvvvrvereernes

ObV Dipl.-Ing. Timmen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........ccorveseseerenarseness

Dipl.-Ing. Meier

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am 10.02.2000 dem Entwurf des Bebauungs-
olanes Nr. 1-25 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 23.02.2000 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1-25 und der Begriindung haben vom 02.03.2000 bis
03.04.2000 gemdnR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Lemwerder, den .....c....ccoccvvveeeeennnn.

Der Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat den Bebauungsplan Nr. 1-25 nach Priifung der Anregungen
gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 13.04.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Bagriin-
dung beschlossen.

Lemwerder, den ...

Der Gemeindedi ektor

Inkrafitreten

24 04/
Der SatzungsbeschiuR der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 70.95:4 90,0 im Amtsblatt fiir
den Landkreis Wesermarsch bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 1-25 ist damit am
70.0.5..2.000. in Kraft getreten,

Lemwerder, den ..........covvvvvvvvneeennens

Der Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 1-25 ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 1-25 nicht geltend
gemacht worden.

Lemwerder, den .......coceevvvvevnivinrenns

Der Gemeindedirektor

Méngel in der Abwidgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 1-25 sind keine Méangel bei
der Abwé&gung geltend gemacht worden.

Lemwerder, den .........coeoviiievinnennns
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baullchen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

03  GeschoRfichenzahl
0,3 Grundflachenzahl
! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

FH<95m HoOhe baulicher Anlagen als HochstmalR (Firsthdhe)

3. Bauwsise, Baulinien, Baugrenzen

= Baugranze

Uiberbaubare Fléche
nicht tiberbaubare Fl&che

A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

4. Verkehrsflachen

Stralkenverkehrsfléche

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Fult- und Radweg

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——<0—=<—  unterirdisch (Wasserieitung)

6. Griinflachen
Offentiiche Grinfiéiche
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

S Private Griinfiache

7. Wasserflichen und Fiachen fiir dle Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und dle Regelung des Wasserabflusses

E Wasserfléche

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen oder Mafinahmen

zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

WA

0,3

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

IFH s85m
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9, Sonstige Planzeichen

Bamjessold

7o

——  Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zu belastende Flachen zugunsten des Oldenburgisch
o Gk o o Ostfriesischen Wasserverbandes

RS Réumstreifen

% Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

i Im Alilgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5

BauNVO) nicht zuléssig.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in Wohngebduden maximal zwei Wohnungen pro Bau-

grundstiick zulassig.

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der offentlichen Verkehrsflichen sind

Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer Entfernung von 3,0 m von der Grenze zur dffentlichen Verkehrsfléche
nicht zuléssig.

4. Die festgesetzte Firsthohe gilt als Maximalwert und bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn

(in fertig ausgebautem Zustand) der ndchstgelegenen zugehdrigen ErschlieRungsstrale, gemes-
sen senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte der straRenseitigen Gebdudefassade.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Hohe der ausgebauten ErdgeschoBsohle héch-
stens 0,6 m Uber der Hohe der nachstgelegenen zugehdrigen ErschlieBungsstralke (s. Pkt. 4) zu
erstellen.

6. Die privaten Grinflachen mit Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind dicht mit standortgerechten, heimischen Laub-
gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten; die Gehdlze sind vierreihig, lochversetzt, mit
Abstand in der Reihe 1,2 m zu pflanzen. Der Anteil der Baumarten betrdgt mindestens 10 % (Ar-
tenliste siehe Anhang des Fachbeitrag Natur und Landschaft).

7. Die offentliche Grinfliche G 1 (Zweckbestimmung Grinanlage) am nordwestlichen Rand des
Plangebietes ist als extensiv genutzter Gew&ssersaum bzw. - auferhalb der R&umstreifen - als
Wildwiese mit einzelnen Gehdlzgruppen zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

In der offentlichen Griinfliche G 1 sind Wege fiir die Unterhaltung und als &ffentlicher Geh- und
Radweqg zulassig.

8. Die offentliche Griinfliche G 2 (Zweckbestimmung Angelgeldnde) ist als Wildwiese mit gliedern-
den Gehdlzgruppen zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Gehdlzanpflanzungen sind
heimische standortgerechte Gehtlze zu verwenden,

Beidseitig entlang der Planstrae zwischen IndustriestraRe und dem neuen Wohngebiet sind Sil-
berweiden in einem Abstand von 12 m anzupflanzen und alle 8 - 12 Jahre auf den Kopf zu setzen.

In der dffentlichen Griinfliche G 2 sind zuléssig:
= Weage fiir die innere ErschlieBung und Unterhaltung.

° Aufschittungen beidseitig der Planstrale zwischen IndustriestraRe und dem neuen Wohn-
gebiet, soweit sie technisch flir den Ausbau der Planstrafie erforderlich sind.

9. Die Rdumstreifen (RS) entlang der Gewasser dienen der Gewéasserunterhaltung und sind von Ge-
hélzen freizuhalten.

10. In den festgesetzten Wasserflachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Verrohrungen
fur Grundstlckszufahrten zuldssig. Dabei sind jeweils zwei Baugrundstlicke (ber eine gemeinsa-
me Querungsstelle zu erschlielen; die Breite der Verrohrung fiir eine gemeinsame Querung darf 5
m nicht Giberschreiten.

An den Ufern der festgesetzien Wasserflichen, die neu angelegt werden, sind Initialpflanzungen
mit im Gebiet an den vorhandenen Grében vorkommenden Pflanzenarten vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind glasierte und sonstig reflektierende Ton- und Be-
tondachsteine nicht zuldssig.

Satzung liber die Genehmigungs-
pflicht der Grundstiicksteilung

GemdR § 19 Abs. 1 BauGB wird bestimmt, daf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1-25 die
Teilung von Grundstiicken der Genehmigung durch die Gemeinde bedarf.

Hinweise

: Die bauliche Nutzung der Grundstiicke erfolgt nach der BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23. 1. 1990, BGBI. |, S. 132, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.4.1993, BGBI. |, S. 466).

2. Es wird darauf hingewiesen, da® ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziig-
lich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die Archéologische Denkmalpflege zu
melden.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist
unverziiglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Sonder-
flughafens Lemwerder. Baugenehmigungen innerhalb dieses Bauschutzbereiches dirfen nur mit
Zustimmung der oberen Luftfahrtbehtrde nach § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) erteilt werden,
Dariiber hinaus wird auf méglichen L&rm durch die Flugplatzndhe (An- und Abflugbereich der
Start- und Landebahn) hingewiesen.

i

Gemeinde Lemwerder
Landkreis Wesermarsch

"Wohngebiet Barschliite"

mit ortlichen Bauvorschriften
mit Satzung liber die Genehmigungspflicht der Grundstiicksteilung
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