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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi- 0.3 B 1. Art der baulichen Nutzung
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Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 27.03.2015 im Bekanntmachungsblatt des Teich 48 Planunterlage OBV =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Landkreises, in den Tageszeitungen der NWZ und in der Norddeutschen, sowie im Bekanntma- J
chungskasten des Rathauses bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1-25 ist damit am 27.03.2015 in Kraft getreten.
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Verletzung von Vorschriften -
1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Gartenbaubetriebe (gem. § 4 Abs. 3 1. Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebau- G e m el n d e Le mwe rd e r
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1-25 ist die Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) unzulassig. ungsplanes Nr. 1-25 — 1. Anderung ,Wohngebiet Barschliite*
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1-25 2 | ; . : . . . . . . .
. . . ) n den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind gem. § 1 Abs. 7 BauNVO Wohn-, 2. Glanzende und sonstig reflektierende Ton- und Betondachziegel sind nicht zulassig. "
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Aufenthaltsg— und BUroréurr?e sowie AuRenwohnbereiche (gz.B. D§achterrassen und Balkone) g 9 9 La n d kre I S Wese rma rSCh
Abs. 2a beachtlich sind. oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzuléssig.
Lemwerder, den .................cooooee. 3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen
Burgermeisterin pro Gebaude zuladssig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind in Einzel- und Doppelhdusern
maximal zwei Wohnungen pro Gebdude zuldssig. In Hausgruppen ist maximal eine Wohnung
- pro Gebaude (d.h. pro Reihenhausscheibe) zulassig.
Beglaubigungsvermerk 4 In d All i Wohngebiet WA2 gilt die abweichende B ise ( §22 Abs. 4 A
: n dem Allgemeinen Wohngebie gilt die abweichende Bauweise (gem. S. . . . . -
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein. BauNVO) ) wonach Einzel-, "Do_ppglhauser und Hausgruppen mit einer maximalen H iInweise u nd NaCh "Chtl |Che U be rnah men 1 . An de ru n g deS
Gebaudelangen von 28,0 m zulassig sind.
Lemwerder, den .................... CEVEINDE LEMWERDER 5. Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Ooffentlichen Straften- 1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das Bebau u ngsplanes N r. 1 '25
Die BQ steri verkehrsflachen sind Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen kénnen u.a. sein: TongefaRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo- " . . "
I burgermeisterin im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Entfernung von 3,0 m von der Grenze zur 6ffentlichen denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer- WOh ngeb|et BarSChIUte
Verkehrsfléche nicht zulassig. den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen
6. Die festgesetzte Firsthéhe gilt als Maximalwert und bezieht sich auf die Oberkante der der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch unverziglich gemeldet wer-
Fahrbahn in  fertig ausgebautem Zustand der nachstgelegenen zugehdrigen den. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung,
ErschlieBungsstraBe, gemessen senkrecht von der StralRenachse auf die Mitte der Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der An- im Verfahren gemaR § 13a BauGB
strallenseitigen Gebaudefassade. zeige unverédndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Héhe der ausgebauten Erdgeschosssohle schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
hochstens 0,6 m Uber der Hohe der nachstgelegenen zugehdrigen ErschieBungsstrae zu 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Alt-
erstellen. standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
8. Die privaten Grinflachen mit Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 3. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entneh-
Bepflaanmgen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind dicht mit ste_mdortge__rechte_n, hel_mlsc_h_en men. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.
Laubgehélzen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten; die Gehélze sind vierreihig,
lochversetzt mit Abstand in der Reihe von 1,2 m zu pflanzen. Der Anteil der Baumarten betragt 4. Die DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
mindestens 10 % (Artenliste sieche Anhang der Begriindung). den und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen ist zu beachten.
9. Der Raumstreifen (RS) entlang des Gewassers dient der Gewdasserunterhaltung und ist von 5. Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der Reali-
Geholzen freizuhalten. sierung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und MaRnahmen sollten im
10. In den festgesetzten Wasserflichen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind konkreten Einzelfall friihzeitig mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt wer-
Verrohrungen fur Grundstiickszufahrten zulassig. Dabei sind jeweils zwei Baugrundstiicke tUber den.
eine gemeinsame Querungsstelle zu erschlielfen; die Breite der Verrohrung fir eine 6. Von den KreisstraRen K 217 und K 218 gehen erhebliche Emissionen aus. Seitens der Eigenti-
gemeinsame Querung darf 5,0 m nicht tberschreiten. mer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen keine An-
An den Ufern der festgesetzten Wasserflichen, die neu angelegt werden, sind spriiche gegen den StralRenbaulasttrager der KreisstraRen K217 und K 218 im Hinblick auf die
Initialpflanzungen mit im Gebiet an den vorhandenen Graben vorkommenden Pflanzenarten Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von den Kreisstraen
vorzunehmen. K217 und K 218 ausgehen.
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