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Planzeichenerkiarung

Darstellung Planzeichen verwendel
Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete Errr i /s A

o Kleinsiedlungsgebiet Ws

® Relnes Wohngebiet WR

s Allgemeines Wohngebiel WA

s Besonderes Wohngebiet WwB

Mischgebiete »
s Dorigebiel

& Mischgeblel

® Kerngebiet

Gewerbegebiete
* Gewerbegebiet
» Eingeschrankies Gewerbegebiet { (siehe texlliche Festselzung)
e Eingeschriankies Gewerbegebiel 2 (siehe lexlliche Festselzung)

Industriegebiete
e Industriegebiet
® Eingeschranktes Industriegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung)
e Eingeschrankies Industriegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung)

Sondergebiete die der Erhalung diengn
o Wochenendhausgebiet

e Ferienhausgeblet

s Campingplatzgebiet

Sonstige Sondergeblete
e SO - Wassersport, Yachthafen"

Gl
GIE 1
GIE 2

SO -Woch
SO-F
SO -Camping

® OO00 OO0 DOOO OOCO OOOOO

MaB der baulichen Nutzung

Gescholiflachenzahl

Baumassenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse: als Hochstgrenze

als Mindest- und Hochslgrenze
zwingend

—

(0.7 bzw. GFZ 0,7
[3.0]bzw. BMZ 3,0
0,4 bzw. GRZ 0,4

©)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen

Offene Bauweise

e Nur Einzelhduser zulédssig

e Nur Doppelhauser zulassig

e NUr Hausgruppen zuldssig

e Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Geschlossene Bauwelse

Abweichende Bauweise (slehe textliche Festselzung)
Baulinie '
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Fléche fir den Gemelnbedarf

Offentiiche Verwaltung
e H - Rathaus, P-Polizei

Schule
[ ]

Kirchen und kirehlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen
L

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
e J - Jugendheim - Jugendherberge
K — Kindertagesstitie - Kindergarten
A - Altenheim
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
s K- Krankenhaus

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
o T-Theater

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude Lnd Einrichtungen
= H-=Hallenbad, Sp - Sporthalle

e :
Feuerwehr

O O 060
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Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie (Autobahn und autobahndhnliche Straen)
Strafenverkehrsflache
Siraenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

e Offeniliche Parkilache

* FuBlgangerbereich

= Wohnstrafie mit verkehrsberuhigenden und gestalterischen
MaBnahmen

Wanderweg

Verkehrsariin

Einfahrt
Einfahribereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahit

Sichldreleck (Bewuchs bis B0 cm Hohe zuldssig - OK. Strafie,
Nebenanlagen nichi zlildssig)

Bahnanlage

ITITERE
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen
sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat

Umiormerstation

Gas

Fernwdarme

Wasser

Abwasser

Abfall

Ablagerung

Sammelplatz fur Mollbehaiter

@CCOOCOD™
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Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen

Leltungsiiihring
W-Wasser, A- Abwasser, E-Eleklrizitdt, G- Gas

Griinflachen

Offentiiche Grinflache
Private Griinflache
Parkanlage
Dauerklgingarten
Sportplatz

Spielplatz

Zellplatz

Badeplatz, Freibad
Friedhof

OO0CO0COeO

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz und die

Rzgelung des Wasserabflusses

Wasserilache

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
dem Hochwasserschulz und die Regelung des Wasserabflusses
* RH-Regenwasserruckhaliebecken

Umarenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
= \W-Wasserschutzgebjef

Wasserzlg

Flachen filr Aufschiittungen und Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodensc

Flache flir Auischuttungen

Flache fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von
Bodensohatzen

Flache fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirischait

Fléche furdie Landwirtschaft
Flache fi die Forsiwirtschaft
Auffarsturig

Gl@]

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen fup Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Enfwickiung von Nafur und Landschaff (sh.fextliche Festsetzung)

Baurri

Baume -+ Stiaucher (04 =Stammdurchmesser in m)
Umarenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern [sh textliche Festsetzung)

Baum

Baume + Siraucher

Umarenzung von Schutzgebieten und Schutzeb(ekten

im Sinne des Maturschutzrechts

s | - Landschaftsschulzgebiet

o ND-— Naturdenkmal

©
oD

woOaeboba
:lt.ﬂnﬂﬂ:
(&)
oE®

EE; E EE

CO0O e 0O ® OO @

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschafisaniagen

e Si- Stellplalz, GStH-Gemeinschaftssiellplatz, Ga - Garage,
GGa - Gemelnschaftsgarage

Umagrenzuna der Flachen die van einer Bebauung freizuhalten sind
(siehe textliche Feslsetzung)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
feugunsten der Anlieger)

Uferbefestigung

Brucke

Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches
Geltungsbereich der Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung
Larmschutzwall gemaR § 9 (1) Ziffer 24 BBauG

O
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Nachrichtliche Hinwelse

1. Bei der Durchfihrung von Vorhaben im Sinne des
§ 29 BauGE gelten die Vorschriften des Nieder-
sdchsischen Naturschutzgesetzes vom 20.03.1981

(Nds. GVBl. S. 31).

2. Bel der Durchfithrung von Bau- und Bepflanzungs-
mafBnahmen ist die Luftverkehrsbehtrde zu betei-

ligen.

KARTENGRUNDLAGE : LIEGENSCHAFTSKARTE FLUR/BufS  MASSTAB 1 3000
STANG: 25./09. 1987
HERALSGEBER  KATASTERAMT . .. BRAKE/LUNTERWESER

Fiir diesen Bebauungsplan wird gemaB § 11 Abs, 3
des BauGE in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBL. | S. 2253) mit Veril b 15t

) mit Verfiigung vom 9. (‘7-—;9

eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht gel-
tend gemacht.

Landkreis Wesermarsch

Im Auftrag Brake 05, APR. 90
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(Eange)
audirektor

Zweckbestimmung der Sonder -
gebiefe ( SO1, SO . SOs) :

- "Wassersport, Yachthafen"

Textliche Festsetzungen

1.) Art der NMutzungen

Innerhalb der SO-Gebiete (S0,, SC,, SC0y) mit der 2Zweckbestimmung "Wassersport, Yachthafsn" sind
nur Anlagen und EinrichtuUngen zulidssig, die dem Boots- und Wassersport dienen. Im einzelnen

sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zuldssig: :

1.1 sS0q-Cebiet
(1) Beotslagerhallen
{2) Aufenthaltsrdume
(3) sSanitdre Anlagen

1.2 S0;-Cebiet

) Bookslagerhallen

) FEischerhutte (Sportfischer)
) Aufenthaltsriume

) Sanitdre Anlagen

F-SELPe S LS I

1.3 Soz-Gebiet
) Beotsstege

) Slipanlage mit Bootssteg

) Schleuse

) ‘Wasserflache (Ausbildungsstidtte flur Jungsegler und Kanuten)
) EPriwvate Griinfliche

L s Lt B

1.4 Die innerhalb der SO-Gebiete (SO;, S0;, S04 ) zuldssigen baulichen Anlagen sind fur inper-
halb der festgesetzten iliberbaubaren Grundstlicksflachen zulissig.

2.) Abweichends Bauweize

Innechalb der abwyeichenden Bauweise (a) sind Gebiudelingen liber 50 m zulidssig.

3.) 2u erhaltender Baum- und Gehblzbestand

Der in der Planzelchnung festgesetzte Baum- und Strauchbestand ist gemdl & 9 (1) Ziffer 25 b
BauGE zu erhalts=n.

4.) Pflanzgebot

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flichen sind Bepflanzungsmalnahmen
(Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaB § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB) mit
standortgerechten und landschaftstypischen Geholzen gemdl den im Griinord-
nungsplan festgelegten Pflanzschemen verzunehmen.

4.1 CICECEEC
(] e
090600

Innerhalb des S0, -Gebistes sind zu der "mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache' (GFL) hin pro Grundstliick eine Zu- bzw. Ausfahrt in ei-
ner Breite bis max. 6,00 m im Bereich des Pflanzgebptes zulidssig.

4.2 Baum Strauch

4.3 [Innerhalb des $0y-Gebietes sind auf den Baugrundstiicken pro angefangene 1000 am Grund-
stiicksfldche mind. 1 groBkroniger Laubbaum oder 3 Straucher gemdB der im Grinordnunagsplan
festgelegten Pflanzenliste anzupflanzen (§ 9 (2) Ziffer 25 a BauGR).

AUf den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Standorten ist die
Anpflanzung von sStandortgerechten und landschaftstypischen Einzslbiumen und
Einzelstrduchern gemdB der im Griinordnungsplan festgelegten Pflanzenliste
vorzunehmen (§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB).

| Die Anpflanzungen sind auBlerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten Flachen vorzunehmen.

5.) Flachen filr Mafnahmen zum Schutz, zur Fflege und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft

Innerhalb der Flachen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) EZiffer 20 BauGB) sind die Schilf- und RShrichthestinde zu schiitzen, zu
pflegen und bei Abgang durch Ballenbesatz zu ersetzen.

6.) Obesrflachenbefestigungen

Innerhalb des SOy -Gebletes sind neben dem zuldssigen MaB der baulichen Nutzung Oberflidchenbe-
festigungen nur bis max. 25 % der restlichen Grundstiicksfldche zuldssig.

Gestalterische Festsetzungemn (Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung
§ 9 (4) BauGB und der §§ 56, 97 und 98 NBauQ)

1.) Traufhohe, Firsthohe

Innerhalb des S0,-Gebietes ist eine Traufhohe bis zu max., 6,00 m und eine Firsthéhe bis zu
max. 9,00 m, gemessen iiber Oberkante-Fahrbahnmitte HafenstraBe (4,80 m iber NN) zulassig.

2.) Dachneigung

Innerhalb der S0O;-Gebietes sind nur Geb3ude mit geneigten Didchern nicht unter 9° zuldssig,

3.) AuBenfassaden

Fiir die AuBenfassaden der baulichen Anlagen innerhalb des S0, -Gebietes sind nur Materialien

in gedecktepn Farbtonen (elive, griin, rot, rot-braun, braun) zuldssig. Als Grundlage fiir die zu-
ldssigen Farbtone gelten die RAL-Farbwerte 1020, 3003-3011, 600L-6003, 6010, 6011, BOQ3, BOOT,
#008-8012, B8O15.
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Slipanlage (vorhanden)

Fischerhutte (Sportfischer)
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Clubhaus(Segel-Club Ochtum eV) |
Winterlagerhalle, Aufenthalrs -
raum (Segelverein Ochtum)
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Bootslagerung ( Jugendgruppe - Delmenhorster Segelclub “Sankt Veit'eV)

Io

Bootslagerung (Delmenhorster Kanu- Club eV/)
Io
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Boofshallen , Aufanthalts-

raume,sanifare Anlagen
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' Bebauungsplan |1/20

mit ortlicher Bauvorschrift tUber Gesfaltung

B . e
<und Grunordnungspldn in der Avlage 4 zum B-Flay -

instara

Y

SHER Gemeinde Lemwerder

— "Wassersport Ochtum”
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§{ Ubersichtsplan M.=1:5000
y
il Praambel
| |
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)] vom 08.12.1986 (BGEl. T
il S. 2253) zuletzt geandert am 25.07.1988 (BGBl. I S. 1093/1137) und der §§ 56, 97 und 98
|I der Niedersichsischen Bauordnung in der Neufassung vaom 06.06.1288 (Nds. GVBL. S. 157) und |
des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) wom 22.06.1982 (Nds. GVBl. S. 223),
| zuletzt geandert am 19.09.1989 (Nds. GVB1. S. 346) hat der Rat der Gemeinde Lemwerder |
S g diesen Bebauungsplan Nr. 1/20 - "Wasserspert Ochtum', bestehend aus der Planzeichnung und
:J { den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der folgenden @rtlichen Bauverschrift |
s | iiber Gestaltung, als Satzung beschlossen.
§ ® Lemwerder, den 12.10.1589 |
i |
L] ] == a@zl
F eckmann ) (Werder)
i Bllrgermeister Gemeindedirektor :
| |
|
i Aufstellung SatzungsbeschiuB

Der Ral der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung
g am 26.02.1987 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1720 beschlossen.

Der Auistellungsbeschiufl ist gemal § 2 Abs. 1 BauGa
am 11.05/17051988 ortsublich bekanntgemacht.

Lemwerder, den

{ Werder |}
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat den Bebauungs-
plan nach Priiffung der Bedenken und Anregungen
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
12.10. 1989 als Satzung (§ 10 BauGE ) sowie die
Begrinduhg beschlossen

Lemwerder,den

{Werder )
Gemeindedirektor

Planunteriage

Anzeige nach BauGB

Die Planunterlage entspricht dem Inhall des Lisgen-
schaftskatasters und weis! die stddtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstédndig nach (Stand vom 13. 12 1989 |

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

A% grkeii der neu zu bildenden Grenzen in
idie OrtlichKéigist einwandfrei moglich.

Dieser Bebauungsplan wurde gemdd § 11
(3) BauGB dem Landkrels Wesermarsch am
angezeigt.

Eine Verletzung ven Rechtsvorschrif-

ten wurde nicht geltend gemacht
(RE.s

Brake, den

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von

[ﬁ] instara

Vahrer Str. 180 - 2800 Bremen  Ruf 450040/49

Bremen. den 03,06.1988 | 10.06.1988 /24 0419
07.09.1989

| ¥
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Landkreis Wesermarsch

Im Auftrage

==

Inkrafttreten

4 Offentliche Auslegung

rens gemaB § 11 (3) BauGB ist am O4.

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfah- /
oS,
04.06. 4990 im Amtsblatt fiir den Regie-

i Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung
am 1105 1989 dem Entwurt des Bebauungsplanes

und der Begrindung zugestimmt und die offentliche

Auslegung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

3105./06.06.196° pristblich bekanntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung

.', haben vom 12.06 1989 bis 12.07.1989 gemdB § 3
! Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen.
[

Wwerder |

Schleuse

Gemeindedin_aktor

Eingeschrédnkte Beteiligung

rungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung
tritt dieser Bebauungsplan gemdaB § 12
BauGB in Kraft.

Lemwerder, den of 7 ©6./990

Werder)
eindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Der Ral der Gemeinde Lemwerder hal in seinggSitzung
am dem geanderten Entwurf g€s Bebau-
ungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung geméaR § Abs.3 BausB

{ beschlossen.

{ Den Beteiligten im Sinne von § Abs.3 BauGB wurde
i vom Gelegepheit zur Stellungnahme bis
] Zum gegeken.

|.
l Lemwerder, den

(Werder )
Gemeindedirekior

M 1:1000

——

Lemwerder,den 722.0&. ¥

Werder )
Gemeindedirektor

- = oy 3 - A
Diese Ausfe er Planzeichnung stimmt mil-dér

Urschrift dberein.

Lemwerder, den

( warder )

Gemeindedirektor

Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan-Nr.
Lemwerder
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