Gemeinde Lemwerder

Landkreis Wesermarsch

Ergdnzungssatzung
+~Am Hohen Groden" nach & 34 (4) BauGB

Satzung iiber die Einbeziehung von AuBenbereichs-

flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Altenesch - Siiderbrook
BI < P ‘ \ ° 2 3 2 @
j % Derstrepe\‘:_& <At
Q - B ¥ J 5] a a §
% '7c‘4—¢,,,\!T 3 o W
[ = Ndd‘sswm
& - A ' : v
' Siiderbrook RN,
4 i 89 \}
§ Schule ; %
%,
’y %,
| 1y s , 6
;& - . Braake
l\ \~ S,
~ ~ Ji&y!
"'s\ .'a's,_ L .
\ Strafienkamp “'\~ ~~'s 2/
Npl. ‘\ 0
\ e o o=
At NS R |
1 ..\ - =
\ ~_ 7 ®,
( ~g %
\ " q‘i
i 2
' ¢ 2
| z
(l %
. z
Bildquelle: LGLN 2020
Februar 2021
Urschrift
Im Auftrag:
K
oo
Planungsteam GbR mbH

Ofener StraBe 33a * 26 121 Oldenburg,
Fon 0441-74210 * Fax 0441-74211



Gemeinde Lemwerder Frgdnzungssatzung "Am Hohen Groden” 1

inhalt Seite

1 Satzung der Gemeinde Lemwerder lber die Einbeziehung von
Aussenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

von Altenesch = SUHAerbrook .. crreinrsrssnsssnsssasresmeresmmssssoecosseans 2
2 Begriindung der SatZung .esecsscsssscssssescescsmssmssssnsmssmsassasyasnssssansanenees 6

3 VerfanrensVerMErKe i eeresiesiieiiisinsicasisiserenssansanessen s ses s s e e s n e nres 9




Gemeinde Lemwerder Ergénzungssatzung "Am Hohen Groden” 2

SATZUNG DER GEMEINDE LEMWERDER UBER DIE EINBEZIEHUNG
VON AUSSENBEREICHSFLACHEN IN DEN IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEIL VON ALTENESCH - SUDERBROOK

Aufgrund des §34 (4) Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §84 der Nie-
dersdchsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. §58 (2} Nr. 2 des Niedersdchsischen Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen, hat der Rat
der Gemeinde Lemwerder am 25.03.2021 folgende Erganzungssatzung beschlossen:

§ 1 Satzungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst eine rd. 13.100m2 groBe Teilfldche der
Grundstiicke in der Gemarkung Siderbrook im riickwértigen Grundstlicksbereich der
Bebauung entlang der Strale Am Hohen Groden.

Die genaue Umgrenzung des Satzungsbereichs ist dem angefiigten Lageplan dieser
Satzung zu entnehmen, Der beiliegende Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zuldssigkeit von Vorhaben - Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(1) Im Satzungsgebiet sind nur bauliche Aniagen bis zu einem Vollgeschoss zuldssig.

(2) GemiB 8§16 (2) Nr. 4 und 818 (1) BauNVO wird die maximal zulédssige Firsthohe
baulicher Anlagen auf 9,5m begrenzt. Als Firsthohe gilt der oberste Punkt der Dach-
konstruktion. Fir untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) liegt die
Hochstgrenze bei 10,0m. Die Héhe des fertigen ErdgeschossfuBBbodens darf 0,7m nicht
liberschreiten. Bezugspunkt der HéhenmaBe ist die Fahrbahnoberkante in StraBenmitte
der nachstgelegenen ErschlieBungsstraBe in kiirzester Entfernung zum Geb&ude.

(3} GemaB §19 (1) BauNVO wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt, die ma-
ximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen ist auf bis zu 200m?, die Geschossfliche
auf bis zu 250m? beschrankt.

(4) GemiB §22 (2) BauNVQ wird eine offene Bauweise bestimmt, es sind ausschiieBlich
Einzelhduser zuldssig. Gebdude miissen einen Mindestabstand von 10m zu 6ffentlichen
Verkehrsparzellen einhalten.

(5) Je Gebdude sind maximal 2 Wohneinheiten zul3ssig.

(8) Jedes fiir eine Bebauung im Satzungsgebiet vorgesehene Grundstiick, das ganz oder
teilweise im Satzungsgebiet liegt, muss eine GroBe von mindestens 700m?” aufweisen.

Im Ubrigen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB}
nach §34 BauGB.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gemaB § 84 (3) NBauOQ
{1) Im Satzungsgebiet sind Gebaude in Blockbohlenbauweise (sog. Blockhiuser) unzu-
lassig.

(2} Im Satzungsgebiet sind nur Sattel- und Kriippelwalmdécher mit einer Neigung zwi-
schen 25° und 45° quer zur Hauptachse zuldssig. AuBerdem sind Pultdacher mit einer
Neigung zwischen 25° und 45° quer zur Hauptachse zuldssig, wenn sie als zweiseitiges
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Pultdach jeweils an den Gebaudetraufseiten angeordnet werden. Von den Dachneigun-
gen ausgenommen sind Kriippelwalme und nicht das Hauptdach betreffende Dachfor-
men (z.B. Gauben und Erker).

{3) Die Dacheindeckung der geneigten Décher ist mit roten, rotbraunen oder anthrazit-
schwarzen Ton- bzw. Betondachpfannen oder weicher Bedachung - Reit - zu gestal-
fen.

(4) Ausgenommen von den &rtlichen Bauvorschriften sind Garagen gemaf §12 BauNVO
und Nebenanlagen im Sinn des §14 BauNVO mit einer Grundflache von maximal 45m’
sowie Wintergarten.

§ 4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die Uberbauung von Grundstiicken ist durch die Eigentiimer im Zuge der bauordnungs-
rechtlichen Genehmigung auszugleichen. Nicht auszugleichen sind bereits liberbaute
Flachen, soweit sie bauordnungsrechtlich genehmigt sind.

Es wird daher bestimmt, dass bei Errichtung von Gebduden im Geltungsbereich auf
dem betreffenden Baugrundstiick der siidwestliche Rand des Grundstiicks auf der ge-
samten Grundstiicksbreite bzw. -lange in einer Tiefe 12m als Griinfliche anzulegen ist.
Die Griinflache ist flichendeckend als Baumstrauchhecke oder als Obstwiese nach fol-
genden MaBgaben zu entwickeln (§ 9 {1} Nr. 25 BauGB}.

Baumstrauchhecken: Sie sind durch vierreihige Pflanzungen bei 2,5m Abstand zwi-
schen und in den Reihen anzulegen. Der Anteil der Baumarten hat 25% - 30% zu
betragen und ist auf die beiden innenliegenden Reihen gleichm@Big zu verteilen. Zu
pflanzen sind Gehblze gemaB der angegebenen Artenliste.

Fiir die Baumpflanzungen sind Heister, Hohe mindestens 150 - 200cm, oder Hoch-
stimme, Stammumfang mindestens 10 -~ 12cm, 2 ~ 3 x verpflanzt, zu verwenden, fir
die Strauch-Pflanzungen 2 - 3 x verpflanzte Jungpflanzen in einer GréBe von 80 -
120cm.

BAUME / SRAUCHER OBSTBAUME

Deutscher Name Botanischer Name Apfel Birnen

£sche Fraxinus excelsior Roter Boskoop Alexander Lucas
Stieleiche Quercus robur Klarapfel Clapp’s Liebling
Hainbuche Carpinus betulus Goldparmine Conference

Buche Fagus sylvatica Geheimrat Dr. Oldenburg Gellert’s Butterbirne
Schwarzerte Alnus glutinosa Geflammter Kardinal Holl4ndische Zuckerbirme
Baumhase Corylus colurna Glockenapfel Kdstliche von Charneux
Feldahorn Acer campestre Jzkob Lebel Pflaumen
Silberweide Salix alba Purpurroter Cosinot Hauszwetsche
Korbweide Salix viminalis Kaiser Wilhelm Nancy Mirabelle
Vogel-Kirsche Prunus avium Schéner aus Boskoap Wangenheimer
fraubenkirsche Prunus padus Siisskirschen Biihler Zwetsche
Bemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum Bittner’s Rote Knorpelkir. Frihzwetsche
Fautbaum Rhamnus frangula Dénissen’s Gelbe Knarpetkiv.  Sayerkirschen
Schwarzer Holunder Sambucus nigra GroBe Schwarze Knorpe! Kérbser Weichse!
Kreuzdorn Rhamnus carthaticus Lucienkirsche Ludwigs Friihe
Weildorn Crataegus monogyha Kassin's Friihe Herzkirsche Morellenfeuer

Schlehe Prunus spinosa Regina Schattenmaorelie

Obstwiese: Je angefangene 80m? ist ein Obstbaum zu setzen und so zu unterhalten
und zu entwickeln, dass ein Kronendurchmesser von mindestens 5m gewdhrleistet ist.
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Der Pflanzabstand zwischen den Bdumen hat 6m - 10m zu betragen. Es sind Hoch-
stimme, Stammumfang 10cm bis 12cm, 3 x verpflanzt, zu setzen. Zu pflanzen sind
regionaltypische Sorten gemaB der angegebenen Artenliste. Die Flache zwischen den
Biumen ist mit einer Extensivrasenmischung (Typ RSM 8.1, gebietseigenes Saatgut),
einzusiden und dauerhaft als extensiv gepflegte Wiese (zwei- bis dreimalige Mahd/Jahr
ab Mitte Juni) zu unterhalten.

Alle festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, gegen Wild- bzw. Vieh-
schadigungen zu schiitzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle bzw. liickige Eingrii-
nungen sind durch Nachpflanzungen in der festgesetzten Weise und Qualitat spates-
tens bis zur ndchsten Vegetationsperiode zu ersetzen bzw. zu schlieBen. Es sind aus-
schlieBlich Pflanzen regionaler Herkunft in Baumschulqualitat zu verwenden.

Die Errichtung jeglicher Geb&ude, Bauwerke, Wege und sonstiger befestigter Fldchen
ist in der Griinfliche unzuldssig.

Bei der Beseitigung von Laubbdumen mit einem Stammdurchmesser groBer 19cm ist
je angefangene 10cm Stammdurchmesser ein neuer Laubbaum zu pflanzen. Bei den
Neupflanzungen sind Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10cm
- 12cm aus heimischen Baumschulen zu verwenden; je Baumpflanzung sind mindes-
tens 80m’ umgebende, unbefestigte Freifliche auf dem Grundstiick anzulegen; die vor-
genannte Griinflache ist nicht anrechenbar. Es gelten die vorgenannten Anforderungen
an Qualitat und Unterhaltung der Pflanzungen.

8§ 5 |n-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung nach §34 (6) Satz 2 BauGB
iV.m. 8§10 (3) BauGB in Kraft.

Anlage Lageplan im MaBstab 1:1.000
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Lageplan der Ergdnzungssatzung ,Am Hohen Groden” der Gemeinde Lemwerder
liber die Feststellung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Altenesch - Siiderbrook

(verkleinert, im Original im MaBstab 1:1.000)
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BEGRUNDUNG DER SATZUNG

Der Geltungsbereich dieser Satzung betrifft den riickwartigen Teil der Bebauung an der
StraBe Am Hohen Grodenim stidwestlichen Verlauf im Ortsteil Altenesch - Siiderbrook.

Mit dieser Innenbereichssatzung soll eine iberbaubare Flache hinter der Gebdudezeile
an der StraBBe Am Hohen Groden geschaffen werden. Die Flache gilt bislang als AuBen-
bereich, der unmittelbar an die Gemischte Bauflache, die der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Lemweder fiir die Bebauung Am Hohen Groden darstellt, in zweiter Reihe
anschlieBt. Die Satzung ldsst damit in einer infrastrukturell gut erschlossenen Lage
eine Erweiterung bzw. Verdichtung der Bebauung zu. Auf diese Weise wird vermieden,
dass der gegebene Baulandbedarf Gber eine Neuausweisung von Baufldchen in bislang
unerschlossenen Lagen abgedeckt werden muss.

Die zuldssige bauliche Nutzung fiir den Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus
den Baubestand an der StraBe Am Hohen Groden. Es herrscht eine gemischte Nutzung
von Wohnen, Landwirtschaft und Kleingewerbe vor. Die beabsichtigte Erweiterung wird
von den Anwohnern unterstiitzt, inshesondere auch von den landwirtschaftlichen Be-
trieben.

Abwigung offentlicher und privater Belange

Geordnete stadtebauliche Entwicklung

Die Satzung {iber eine Zuldssigkeit von Vorhaben im Randbereich des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Siiderbrook soll in erster Linie eine sinnvolle stadtebauliche
Ergdnzung der Siediungsstruktur unter Riickgriff auf die vorhandene Infrastruktur er-
mdglichen. Die Voraussetzung flir den Erlass der Satzung ist gegeben, denn das be-
zeichnete Satzungsgebiet schlieft unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil an und ist von der vorhandenen Bebauung vorgepragt.

Die vorhandene Siedlungsstruktur an der Stra3e Am Hohen Groden weist im riickwar-
tigen Grundstiicksteil Freiflachen auf, die zum Teil bereits heute im baulichen Zusam-
menhang zum urspriinglichen Gebdudebestand bis zu einer Tiefe von rd. 40m genutzt
werden, Bemessen an den dargestellten gemischten Baufldchen, die den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil im aktuellen FNP abgrenzen, kann sich auf diesen Freifla-
chen in einer Tiefe von rd. 35m - 40m eine erweiternde Bauentwicklung in den bebau-
ten Zusammenhang einfligen. Die Bemessung ermoglicht einen ortstiblichen Grund-
stlickszuschnitt, der eine fiir die angestrebte stadtebauliche Arrondierung ausrei-
chende GréBe aufweist.

Einschrankungen durch vorhandene Nutzungen, die eine Weiterentwickiung bzw. Er-
ganzung der vorhandenen Nutzungsmischung blockieren konnten, kdnnen ausge-
schlossen werden. Die Arrondierung filigt sich somit problemlos in das Siedlungsgefiige
ein, die bauliche Nutzung wird sich an den vorgegebenen Strukturen orientieren.

Die Gemeinde trifft hierfiir planungsrechtliche MaBgaben zu den zuldssigen Malen
der baulichen Nutzung und zur Bauweise, die sich an den ortlichen Gegebenheiten in
Siiderbrook orientieren. Die Festsetzung entsprechender MaBgaben hat sich bereits an
anderer Stelle bei der Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in Siiderbrook in der
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Vergangenheit bewahrt. Die Festsetzungen werden angesichts des gewachsenen Dru-
ckes zur Ausnutzung der Grundstiicke dahingehend komplettiert, dass eine Beschrén-
kung der zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten je Gebdude auf zwei Einheiten aufge-
nommen wird. GroBere Mehrparteienhduser fligen sich in der betrachteten Lage nicht
in das gewachsene, kleinstrukturierte Umfeld ein.

Um den ortstypisch weiten StraBenraum zu sichern wird bestimmt, dass Gebaude im
Sinne von Hochbauten einen Mindestabstand von 10m zu &ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen einzuhalten haben. Zu nah an die straBenseitigen Grundstlcksgrenzen
herangerlickte Bauten verengen die Ansicht des offenen StraBBenraums.

Auch wird in bewahrter Weise Giber Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung abgesichert,
dass sich die baulich-gestalterische Auspragung neuer Gebdude zumindest in den
Grundziigen an die tradierte Ortliche Bauweise anpasst. Gerade im Umfeld der histori-
schen Kirchwarft mit dem alten Dorfkern erscheint dies der Gemeinde unverandert ge-
boten.

Mit den getroffenen Bestimmungen kann aus Sicht der Gemeinde eine stadtebaulich
ausgewogene Arrondierung des Siedlungsraumes von Siiderbrook gewdhrleistet wer-
den.

Denkmalschutz

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend, im Nordwesten auch noch in das Plan-
gebiet hineinreichend, befinden sich mehrere denkmalgeschiitzte historische Gehoft-
wurten {Altenesch, Haus Nr. 10, 30 und 33), die mit einem oder mehreren Gehoften
bebaut sind. Geschiitzt sind nicht nur die Wurtkorper selbst, scndern auch deren Um-
gebung und duBeres Erscheinungsbild (§8 und § 10 NDSchG). Bei Bodeneingriffen in
diesen Bereichen muss mit archdologischen Funden und Befunden gerechnet werden.
Samtliche Bauvorhaben im Umfeld dieser archdologischen Baudenkmale bedirfen da-
her einer denkmalrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt wer-
den oder mit Auflagen verbunden sein. Zustandig dafiir ist die untere Denkmalschutz-
behérde des Landkreises Wesermarsch.

Stadttechnische und verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung der Arrondierungsflachen an die stadttechnische Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur ist (iber die vorhandene ErschlieBung von Am Hohen Groden mbglich.

Dies gilt insbesondere fiir die die Schmutzwasserbeseitigung. In der StralBe Am Hohen
Groden ist eine Schmutzwasserkanalisation verlegt. Die Ableitung des unbelasteten
Oberflichenwassers erfolgt Uber das vorhandene Grabensystem.

Die verkehrliche ErschlieBung des Satzungsbereiches erfolgt iber die Grundstiicke, die
an die StraBe Am Hohen Groden anbinden. Diese dient bereits der ErschlieBung der in
erster Reihe Am Hohen Groden gelegenen Bebauung, erhebliche Veranderungen im
Verkehrsaufkommen sind nicht zu erwarten. Die ErschlieBung mdglicher neuer Grund-
stiicke kann somit gesichert werden. Aufgrund der auch unter Beriicksichtigung der
moglichen baulichen Entwicklung geringen Verkehrsbelastungen auf der Gemein-
destraBe ergeben sich keine Probleme im Bereich der Anbindung an die HaupitstralGe
L875 fiir den regionalen Verkehr.
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Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,Siiderbrook, Dorfgemein-
schaftshaus”, die von der Linie 459 bedient wird, sowie der Haltstelle ,Nobisstral3e,
Braake”, die von den Linien 45 und 459 bedient. Die Linie 459 ist auf die Bedirfnisse
der Schiilerbefdrderung ausgerichtet.

Der Geltungsbereich liegt im riickwirtigen Grundstiicksbereich der Gebdude an der
StraBe Am Hohen Groden und mindestens 240m von der LandestraBe entfernt. Die
Abschirmung durch den Gebdudebestand von Sliderbrook und die Entfernung stellen
sicher, dass fiir Mischnutzungen im Arrondierungsbereich keine Konflikte durch Ver-
kehrsldrm zu erwarten sind.

Im Pangebiet besteht ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittelvorkommen. Das Lan-
desamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldi-
rektion Hameln — Hannover, Dezernat 5 -~ Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), emp-
fiehlt eine Luftbildauswertung oder eine entsprechende Sondierung auf Kampfmittel
bei konkreten Bauvorhaben. Eine Luftbildauswertung kann beim KBD schriftiich bean-
tragt werden (http://www.lgin.niedersachsen.de/startseitefkampfmittelbeseitigung/
luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.htmi)

Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Innenbereichssatzung wird in keiner Weise eine Zuldssigkeit von UVP-pflichti-
gen Vorhaben begriindet. Es wird keine Ansiedlung eines Vorhabens vorbereitet, das
gemiB der Anlage 1 des Gesetzes iber die Umweltvertriglichkeit (UVPG) und/oder der
Anlage 1 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber die Umweltvertrdglichkeitsprifung
(NUVPG) einer Vorpriifung bzw. obligatorisch einer Umweltpriifung zu unterziehen ist.

Weitere Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung ist gemaB § 34 (5) Satz 1, Ziff. 3
BauGB, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzziele bestehen (Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eurepéischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Entsprechende Schutzziele bzw. Gebiete sind im naheren Umfeld des Satzungsberei-
ches nicht vorhanden, insofern sind diesbeziiglich Belange der Umwelt und des Natur-
schutzes nicht betroffen.

Die infolge der Bebauung zu erwartenden ftachenhaften Eingriffe in Garten- und Griin-
landbiotope - hier vornehmlich Intensivgriinfand - sind als erhebliche Eingriffe mit
Rickwirkungen auf die Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen, den Boden, Flache
und den Wasserhauhalt zu werten. Dieser Verlust an okologischen Wertigkeiten bedarf
eines Ausgleichs.

Der Ausgleich wird bei konkreten Vorhaben auf bauordnungsrechtlicher Ebenen nach
den von der Satzung bestimmten MaBgaben zur Entwicklung einer Griinfldche auf den
jeweils betroffenen Baugrundstlicken umzusetzen sein. Damit erfolgt gleichzeitig die
Ausbildung eines neuen Siedlungsrandes im Hintergrund der Bebauung Am Hohen Gro-
den.

Da die Griinflichen ausschlieBlich dem Ausgleich der flichenhaften Eingriffsfolgen
neuer Bebauungen dienen ist die Errichtung jeglicher Gebdude, Bauwerke, Wege und
sonstiger befestigter Fldchen in ihnen unzuldssig.
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Miissen fiir die Neubebauung zudem Altbdume beseitigt werden, ist dies zusatzlich
auszugleichen. Im Geltungsbereich befindet sich insbesondere in der westlichen Halfte
alterer Baumbestand auf den Grundstiicken. Bei beabsichtigter baulicher Nutzung der
Grundstiicke ist zu erwarten, dass stellenweise Einzelbaume beseitigt werden missen.
Solche Eingriffe sind je nach Baumart und Alter als erheblich zu werten. Die Satzung
bestimmt daher, dass bei der Beseitigung von Laubbaumen ab einem Stammdurchmes-
ser von 20cm ein Ausgleich durch Neuanpflanzungen auf entsprechend gebotenen
Freiflichen zu leisten ist, zusétzlich zu den genannten Griinflachen fiir den flachen-
haften Eingriff. Die Neuanpflanzungen sollen dafiir sorgen, dass grundlegende Lebens-
raumfunktionen fiir wildlebende Tier- und Pflanzenarten regeneriert und erhebliche
Einschriankungen fiir das Orts- und Landschaftsbild ausgeglichen werden. Da zudem
bei Wohnnutzungen ortsiiblich mit Neuanpflanzungen von Gehdlzen auf den zukiinf-
tigen Gartenflachen zu rechnen ist, ist zu erwarten, dass bei Betrachtung des Geltungs-
bereichs insgesamt mit den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen die Gehélzausstat-
tung auf dem gegenwertigen dkologischen Niveau gehalten wird.

Mit den bestimmten MaBnahmen trégt die Gemeinde den naturschutzrechtlichen An-
forderungen Rechnung. Sie halt die MaBnahmen bewusst schematisch, um die Prakti-
kabilitdat und Umsetzung zu sichern. Weitergehende MaBnahmen sind in Abwagung
mit den Belangen einer bedarfsgerechten Baulandbereitstellung nicht erforderlich.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat am 12.11.2020 beschlossen,
fur den Bereich Am Hohen Groden in Altenesch - Siiderbrook im bezeichneten Gebiet
des Lageplanes die Satzung liber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ort-
steiles Siiderbrook - Ergdnzungssatzung ,Am Hohen Groden" - gemaB § 34 Abs-4
Satz 1 Nr. 3 BauGB aufzustellen.

Lemwerder, den‘?{&’f‘?/f

Biirgermeisterin

Beteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lemwerder hat dem Entwurf der Ergédnzungs-
satzung ,Am Hohen Groden" und der Begriindung sowie ihrer 6ffentlichen Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

GemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch-
geflihrt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14.11.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf der Satzung und der Begriindung haben vom
23.11.2020 bis 23.12.2020 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
GemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die berlihrten Behdrden und sopsti ager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lemwerder hat in seiner Sitzung am 25.03.2021 die Ergénzungs-
satzung ,Am Hohen Groden" nach Priifung der Stellungnahmen gemaB3 § 3 Abs. 2

Blirgermeisterin

In-Kraft-Treten

Im Amtsblatt Nr. ...z7%....... des Landkreises Wesermarsch vom (Z9.0%402 ist bekannt
gemacht worden, dass die Ergdnzungssatzung ,Am Hohen Groden" beschlossen worden
ist. Die Satzung ist damit am .9%.202 rechtsverbindlich geworden. Auf diese Be-

kanntmachung ist ortsiiblich hingewiesep.warden.
-8 . sl e
Biirgermeisterin

Lemwerder, den...........

Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung der Satzung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Ergdnzungsatzung ,Am Hohen Gro-
den" sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
men der Satzung und Méngel der Abwédgung nicht geltend gemacht worden.
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Gemeinde Lemwerder

Dieser Plan ist Bestandteil der Einbeziehungssatzung
"Am Hohen Groden" vom .Z#..47 Z225 -~ . 208

4
i rgermeisterin




