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Informationsveranstaltung
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

 Begrif3ung
* Inhaltliche EinfiUhrung: Erlauterung der Inhalte des ISEK

* Vorstellung des Arbeitsstandes
Bestandsaufnahme, Ableitung von Starken und Schwache, Formulierung von Herausforderungen/Zielen
und mdoglichen Handlungsansatzen

 Ruckfragen / Anmerkungen
 Erganzung: Welche
o Starken / Schwachen
o Handlungsbedarfe
sehen Sie?
* Vorstellung der Ergebnisse
* Ausblick:
o Priufung / Einarbeitung der Ergebnisse
o Ableitung: Handlungsgebiete ,Stedinger Straf3e“ und ,Eschhofsiedlung*
o Hinweis auf Workshop zu den VUs
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ISEK (Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept)

» Darstellung der gemeindlichen Situation

*  Funktion und Lage in der Region /
Planerische Rahmenbedingungen

*  Einwohnerentwicklung

* Haushalte / Wohnungsmarkt ._

. Wirtschaft und Arbeitsmarkt T NG T\ e
«  Bildung / Soziale Infrastruktur (

« ggf. Finanzausstattung

> ... und Perspektiven
> Formulierung von Herausforderungen / Zielen *
» ... und moglichen Handlungsanséatzen

. raumlich
. inhaltlich

u.a. Fordergrundlage fur samtliche Programme
der Stadtebaufdrderung
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ISEK - Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonz ept

Gliederung

Gemeindliche Strukturen: Ergebnisse aus der Bestand saufnahme

Bevolkerungsentwicklung
Haushalte / Wohnungsmarkt

Wirtschaft und Arbeitsmarkt

© O O O

Soziale und Verkehrliche Infrastruktur

Ableitung von Starken / Schwéachen / Chancen / Risik  en

Herausforderungen / Ziele

Handlungsanséatze
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Bevolkerungsentwicklung 1999 bis 2012
1999 = 100; jeweils zum 31.12.
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Quelle: LSKN. Darstellung re.urban.

 seit 2002 kontinuierliche Bevolkerungsverluste
Grund sind sowohl ricklaufige Geburten und steigende Sterbefalle
wie auch Abwanderung
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Bevolkerungsentwicklung in den Ortsteilen

* in den Ortsteilen gestaltet sich die Bevolkerungsentwicklung sehr

unterschiedlich

1999 bis 2013

Ortsteil 1999 2006 2013 absulot relativ (%)
Lemwerder 5079 4700 4480 -379 -75 -220 -4,7 -599 -11,8)
Altenesch 215 214 205 -1 -0,5 -9 -4,2 -10 4,7
Bardewisch 138 148 133 10 7,2 -15 -10,1 -5 -3,6
Barschliite 172 281 294 109 63,4 13 6 122 70,9)
Braake 84 74 74 10| 11,9 0 00 -10 -11,9)
Deichshausen 837 853 781 16 1,9 -72 -84 -56 -6,7
Krogerdorf 91 89 99 -2 -2,2 10 11,2 8 8,8
Ritzenbiittel 111 99 86 12 10,8 13 13,1 -25 -22,5))
Suderbrook 285 299 276 14 49 -23 -7,7 -9 -3,2
Tecklenburg 192 156 155 -36 -18,8 -1 -0,6 -37 -19,3
ibrige Ortsteile 291 252 254 -39 -134 2 08 -37 -12,7

Quelle: Gemeinde Lemwerder. Darstellung: re.urban.
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Zusammenfassung Bevolkerungsentwicklung

e seit 2002 kontinuierliche Bevolkerungsverluste

* einzelne Ortsteile sind besonders von Bevolkerungsverlusten betroffen
e |t. Prognosen voraussichtlich auch kiinftig Einwohnerverluste (bis zu 18 %)
* bereits heute Anteil der Uber 60jahrigen GUberdurchschnittlich

* einzelne Ortsteile bereits heute mit hohen Anteilen alterer Einwohner
(z.B. Deichshausen, Tecklenburg, Ritzenbuttel: 25 % Gber 64 Jahre)

e zuletzt deutliche Riickgange in der Gruppe der Kinder/Jugendlichen
sowie v.a. in der Gruppe der jungen Erwerbsfahigen (30-44 Jahre)

* bis 2030 voraussichtlich rapidere Alterung als im Landkreis / Land Nds.

Lemwerder ist deutlich von Einwohnerverlusten und
Alterung der Bevilkerung betroffen

re.
urban
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Entwicklung der Haushaltszahl und -struktur

Prognose der NBank: bis zum Jahr 2030 ...
e wird die Zahl der Haushalte von aktuell rd. 3.230 auf ca. 2.970 sinken

e wird die Zahl der kleineren Haushalte leicht zunehmen (+60), aber die Zahl
der groBeren Haushalte (3 und mehr Personen) deutlich abnehmen (- 320)

e werden in 77 % der Haushalte maximal 2 Personen leben
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Quelle: NBank — Kommunalprofil 2011 fiir die Gemeinde Lemwerder. Darstellung: re.urban.
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Wohnungszahl / -struktur

von den insgesamt
rd. 3.350 Wohnungen ...

... haben 77 % !

4 oder mehr Rdume ;44 ;45
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B 7 und mehr Raume Qquelle: Zensus 2011. Darstellung: re.urban.
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e Typus des Einfamilienhauses ist

dominant (ca. 80 %)

e die durchschnittliche

WohnungsgroRe betrdagt 100 m?

e Wohnungen mit 100 bis 119 m?

sind am haufigsten vertreten

 Wohnbautatigkeit ist sehr gering

e zwischen 2006 und 2011

hatte die Halfte aller Wohnungs-
zugange mind. 7 Raume

e Wohnungsbestande sind v.a. aus

1950er bis 1970er Jahren
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trotz bereits einsetzender Haushaltsverkleinerungsprozesse
dominieren Bestidnde und Baufertigstellungen von

Wohnungen mit 4 und mehr RGumen

Wohnungsbestdnde entsprechen voraussichtlich in Teilen
nicht den heutigen Bedarfen
(Gréfe, Zustand, Zuschnitt der Wohnungen)
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Starken/Schwiéchen - Herausforderung/Ziele

WOHNEN

* Nahe zu Bremen und vgl.weise glinstigeres * Abwanderung aller Altersklassen

Bauland « Riickgang der Zahl der Haushalte

* gute wirtschaftliche Entwicklung / * hohe Anzahl groBer Wohnungen bei
bedeutende Arbeitgeber / zahlreiche zunehmend geringeren HaushaltsgréRen
Arbeitsplatze  zunehmend iltere Haushalte

* hohe Akzeptanz fir das Wohnen zur Miete  , | oher Anteil EFH auf den Dérfern

* starke Akteure am Wohnungsmarkt > Herausforderung Generationenwechsel
(Wohnungsbauges. Wesermarsch; Eschhofsiedlung

» Gefahr: nicht mehr zeitgemiaRe
Grundrisse, fehlende Barrierefreiheit,
schlechter energetischer Zustand von
Gebduden / Wohnungen

GmbH)

* gute Grundversorgung vor Ort (v.a.
Lebensmittel, medizinische Versorgung,

Bildungsinfrastruktur),

Nihe zum Mittelzentrum Vegesack * Ausweisung von Bauland in Randlage —
kaum Reserven im Ortskern

Herausforderung / Ziele

Sadrmr et nod
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Beschaftigtenentwicklung 1999 bis 2012
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hohe Bedeutung als Arbeitsort:
390 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (SVB) am Arbeitsort
je 1.000 Einwohner (Nds: 330, BRA: 300)
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Wirtschaftsentwicklung / Struktur

* hohe Bedeutung als Wirtschafts- und Arbeitsstandort in der Region:
— hohe Zahl Beschaftigte pro Einwohner

— positiver Pendlersaldo (mehr als 2.000 Einpendler, aber auch
1.700 Auspendler)

e stark dominantes Produzierendes Gewerbe (3/4 aller Beschaftigten)

* Dienstleistungssektor mit 14 % der Beschaftigten deutlich
unterreprasentiert

e Wirtschaftsbereich Handel, Verkehr und Lagerei, Gastwerbe
hinsichtlich der Beschaftigtenanteile eher sehr schwach ausgepragt

— Tourismuswirtschaft spielt keine groRe Rolle
(Ubernachtungszahlen / Beschaftigtenzahlen)

— Handel kommt eine geringer Stellenwert zu

Wirtschaftliche Entwicklung Lemwerders deutlich abhéngig
von drei weltweitagierenden GrofSbetrieben




Einzelhandel
Lemwerder ist Grundzentrum = sichert Grundversorgung der ansassigen Bevolkerung
das klassische Angebot von Grundzentren (Lebensmittel, Drogeriewaren, Backerei,

Fleischerei, Gartenbedarf, Blumen, Zeitschriften und Kioskartikel) ist in der

Gemeinde weitestgehend gegeben

Entwicklung Verkaufsflache in der Gemeinde Lemwerde I

HGZ 1993 RZEHK 2006 RZEHK 2012

2012 gegenuber 2006:
e 8 Schliefungen in Streulage

e 6 Schliefungen im Ortskern
Stedinger Stral3e

e 1)
SV Lemwerder
-

kA
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Stirken/Schwachen - Herausforderung/Ziele

WIRTSCHAFT

* hohe Bedeutung als Arbeitsort e Deutliche Abhdngigkeit von drei
GroRbetrieben dhnlicher Branche

e gute Anbindung / Verflechtung
> Krisenanfalligkeit

zu Bremen (-Vegesack), Berne und
Delmenhorst » Gefahr des Funktionsverlustes von
Einzelhandel/Dienstleistungen im
Zentralen Versorgungsbereich Stedinger

StralRe (seit 2006 Fortgang Fleischer, Blumen, Kiosk,
Schuhe, Juwelier, Versandhandel)

» grolflachiges Entwicklungspotenzial
(tlw. mit Wasseranbindung)

e Kaum Nutzung touristischer Potenziale
(Geschichte des Ortes, ,Werfttourismus®)

Herausforderung / Ziele

urban




Starken/Schwiéchen - Herausforderung/Ziele

SOZIALE INFRASTRUKTUR

* gute Ausstattung mit Bildungs- und * riicklaufige Zahl Kinder und Jugendlicher

Betreuungsangeboten « rapide Alterung der Einwohnerschaft

* Langjdhrig ansdssige Einrichtungen der
Altenpflege

* Gute Versorgung mit Gesundheitsdienst-
leistungen (Arzte, Apotheken,
Sanitatshaus)

Herausforderung / Ziele




Stirken/Schwachen - Herausforderung/Ziele

VERKEHRLICHE INFRASTRUKTUR

* gute Fahrverbindung * v.a. an Wochenenden und in den Ferien
« B212neu als Entlastung fiir L875 schwache OPNV-Anbindung der Ortsteile

» geplante Osttangente als Entlastung fir
den Ortskern

Herausforderung / Ziele




Handlungsansatze WOHNEN

nachrichtlich;

R Reservefliche
gem. Flachennutzungspian

Handlungsansitze

Zentrennahes Wohnen
- - Sicherung / Weiterentwicklung
Zukunftsorientierter
Wohnangebole

() Begleitung des Generationen-
wechsals
- Beratung / Vermittlung
- Modernisierung

l:l Erhalt regionaitypischer Deich-
randbebauung

Funktionserganzung Tourismus

auf den Darfern;
@ - Begleitung des
Generationenwechsel
= Denkmalschutz / Umnutzung /
Modermisierung

; \\ - ange;_:lasste, kleinmalstabige
/ s Entwicklung
/ :
i/ " - Funktionsergdnz. Tourismus
I‘ ) -~
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;
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*  Anpassung des Angebotes an die kiinftige Nachfrage +  Angemessene Entwicklung auf den Dorfern

. Begleitung des Generationenwechsels . ErschlieBung neuer Bevolkerungspotenziale

re. |=hs Erhalt regionaltypischer Bebauung
urban |
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Handlungsansatze WIRTSCHAFT

T

. Bestandspflege

. Vermarktung von Flachen

. Grindungsberatung / -unterstiitzung

. ggf. Weiterentwicklung Fachkréfteinitiative

. Sicherstellung von Wohnstandortqualitaten

nachrichtlich:

'_ Gewerbegebiete - Bestand
|I| Reserveflache gem. FNP

RROP: Umschlagplatz, Vorranggebiet fur
hafenorientierte industrielle Anlagen

Zentralter Versorgungsbereich mit
I:I Erganzungsbereich Hansering
(Kommunalverbund Bremen-Niedersachsen)

Witk Wohnmobilstellplatze

Handlungsansitze Gewerbe

= Entwicklungsrichtung auf den Potenzialfla-
chen Gewerbe (stufenweise - nach Bedarf)

Handlungsanséatze EH / DL

a Konzentration v.a. kleinteiliger Einzelhandel
/ Dienstleistungen

Standort fiir grofflachigeren, nicht im
O Ortskern realisierbaren EH
keine zuséatzliche Flachenausweisung

Versorgung der Dorfbevélkerung vom

Hauptort ausgehend

(z.B. mobile Angebote)
Handlungsansiatze Tourismus

O Starkung Tourismus/Gastronomie

Weiterentwicklung Erlebbarkeit des Wasser
(touristische Nutzung)

% g;w:)ng Ubernachtungstourismus (z.B.

nachrichtlich:

P Optimierung der OPNV-Anbindung

(vgl. Handlungsansatze Infrastruktur)
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Handlungsansatze INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur:
» bei Bedarf Entwicklung neuer Angebote am Hauptort
» Bedarfsgerechter Erhalt auf den Dorfern

» Entwicklung neuer Konzepte
(z.B. mobile Angebote, Freiwilligenagentur, Arztegemeinschaften)

Soziale Infrastruktur

Bestand:
[ ] Soziale Infratsrukiuren im Ortskern

Handlungsansatze
Suchraum erganzende soziale
Infrastrukturen (bei Bedarf)

Kindergirien [ Grundschule
aulterhall des Hauptornes

Versorgung der Dorfbevilke-

rung vom Hauptort ausgehend
(z.B. mobile Angebote)

bedarfsgerechter Erhalt
Kinderbetreuungsstrukturen
auf den Darfern

:: Verkehrliche Infrastruktur

3 Handlungsansatze

% « Sicherung !/ Verbesserung P+R
i 4 (va. flir Arbeitspendler mit Wohnsiz in
5 J Lemwearder)

Optimierung der OPMNY-
1 7 Anbindung der Ortsteile an den
Hauptort

“‘. vveees Umsetzung der Osttangente als
Entlastung fir den Ortskern

e Bau der B212neu

Verkehrliche Infrastruktur:
° Sicherung P+R (ggf. zusétzliche Parkplétze, sichere Raume)
* Umsetzung der Osttangente

« gof. Entwicklung neuer OPNV-Konzepte



Ruckfragen / Anmerkungen

Erganzung:
Welche
o Starken / Schwachen
 Handlungsbedarfe
sehen Sie?
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Vorstellung der Ergebnisse

Ausblick:

* Prifung / Einarbeitung der Ergebnisse

« Ableitung: Handlungsgebiete ,Stedinger
Stral3e* und ,Eschhofsiedlung”
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Handlungsansatze Wohnen

« Zentrennahes Wohnen - Sicherung / Weiterentwicklung
zukunftsorientierter Wohnangebote

 Anpassung des Angebotes an die klinftige Nachfrage

u.a. Eschhofsiedlung

Klarung der Zukunftsfahigkeit des Bestandes:
Entspricht der Bestand der (kinftigen) Nachfrage?
— Anzahl der Wohnungen
— Wohnungsgrdf3en und Grundrisse
— Barrierefreiheit
— Energetischer Zustand / Modernisierungsbedarf

» Gibt es Bedarf an erganzenden Wohnangeboten, die im Bestand
nicht herzustellen sind?

e Welche Malsihahmen sind im Stadtraum erforderlich? Freiflachen,
Stral3en und Wege, Parken,...

re.
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Handlungsansatze Wohnen

« Zentrennahes Wohnen - Sicherung / Weiterentwicklung
zukunftsorientierter Wohnangebote

 Anpassung des Angebotes an die klinftige Nachfrage

u.a. Eschhofsiedlung

Erarbeitung Vorbereitender Untersuchungen zur Antragstellung auf
Aufnahme in die Stadtebauférderung

» Bestandsaufnahme — Klarung der vorliegenden Probleme
» Ansatze fur Weiterentwicklung

WORKSHOP am 28. Februar 2014:
Vorstellung der ersten Ergebnisse und
Maoglichkeit, Ideen einzubringen

re.
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Handlungsanséatze Wirtschaft
« Starkung des zentralen Geschaftsbereichs an der Ste  diger Str.

Klarung des Entwicklungsziels fur die Stedinger Stral3e:
* Welche Strukturen sind vorhanden und zukunftsfahig?

 Welche Funktion soll die Lage Stedinger Stral3e klinftig
tUbernehmen?

 Welche Ansatze fiir eine Entwicklung ergeben sich?

Erarbeitung Vorbereitender Untersuchungen zur Antragstellung auf
Aufnahme in die Stadtebauférderung

» Anséatze fur eine Weiterentwicklung - wie kann die Starkung der
Stedinger Stral3e gelingen ? (Entwicklungskonzept / mogl.
Mal3nahmen)

WORKSHOP am 28. Februar 2014
Vorstellung der ersten Ergebnisse und

re: Maoglichkeit, Ideen einzubringen
urban




Vorbereitende Untersuchungen
Untersuchungsgebiete

s e egeis it nod
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Vielen Dank flir lhre Aufmerksamkeit !
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